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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
1029 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 648/21 Rady Miasta Torunia z dnia 17
czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i
Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu.

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzniejszymi zmianami), a takze
ustawy szczegbdtowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i1 lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



I.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktére moga wynikngé z wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw U1 i U2 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

- teren zabudowy ustugowej (z zakresu: o$wiaty, wychowania, Kkultury, opieki
zdrowotnej, pomocy spotecznej).

W prognozie oddzialywania na $rodowisko zostang przedstawione rozwigzania
alternatywne eliminujgce lub ograniczajace negatywny wptyw planowanego zainwestowania
na §rodowisko, jak rowniez rozwigzania alternatywne o mozliwym wi¢kszym oddziatywaniu

niz projekt planu.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony $§rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
Klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zaleznosci migdzy
tymi elementami srodowiska i mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstaw¢ prawna dla proponowanych w Prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan



zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pisSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.192.2021.KB z dnia 11 sierpnia 2021
r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.9.2021 z dnia 21 lipca 2021 r.). Zakres i stopien szczegdlowosSci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, tj. terenu zabudowy ustugowej w odniesieniu do obecnego stanu
srodowiska obszaru planu i jego otoczenia.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegdlnych elementoéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania obszaru na podstawie wykonanego wyprzedzajagco na
potrzeby planu opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen srodowiska i zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w
ostatnich kilku latach. Uwzgledniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i
terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i
ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian 1 przeksztalcen na
terenie dotychczas juz w czgsci zabudowanym, lecz czgsciowo zadrzewionym.

Szczegblnie pomocne byty nastepujace materiaty:

—Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 .,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu, Miejska
Pracowania Urbanistyczna, Torun sierpien 2022 r.,

—Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana
Wyszynskiego w Toruniu, MPU Torun pazdziernik 2021 r.,

—Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2020 r.,

—Informacje o stanie srodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torufi 2008-2020 r.,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,



—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,
—Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego nie
posiada dotychczas waznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu stanowigcy przedmiot niniejszej prognozy przewiduje na obszarze
lokalizacje dwoch terenéw 0 podstawowym przeznaczeniu — teren zabudowy ustugowej.
Projekt planu doprecyzowuje zakres ustug tj. z zakresu: oswiaty, wychowania, kultury, opieki
zdrowotnej, pomocy spotecznej). Przeznaczenie dopuszczalne to: drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, a dla terenu Ul dodatkowo: istniejaca funkcja
gastronomiczno-ustugowa

Dla terenéw U1 i U2 ustalono w szczegdlnosci:

e nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e zakaz lokalizacji wolno stojacych: budynkow gospodarczych,

e zakaz lokalizacji ustlug niepozadanych spotecznie,

e zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury technicznej,

e zakaz lokalizacji dzialalno$ci 1 ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,

» nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu,

o nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy nowo realizowanych parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu,

¢ minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,2,

» maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

» minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

e geometria dachu — dach ptaski o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych — 12°,

e zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z uwzglednieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych —

zgodnie z przepisami odrgbnymi,



Dla terenu U1 dodatkowo ustalono:

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

nakaz ksztattowania pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Konstytucji 3 Maja,

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi

wynikajacymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

llustruje to rysunek projektu planu.
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest we wschodniej czg$ci miasta Torunia, na

prawym brzegu rzeki Wisty. Zajmuje powierzchni¢ okoto 1,4 ha. Pod wzgledem form

wlasnosci obszar w 63% stanowi wlasno$¢ Gmina Miasta Torun a w 37% jest wlasnoscia

prywatng. Obszar sklada si¢ z dwoch terenow: potnocny, wigkszy ma ksztaltt zblizony do




trapezu o wymiarach okoto 90 x 80 m, a drugi, potudniowy, mniejszy ma ksztatt zblizony do
prostokata o wymiarach okoto 60 x 50 m. Granice terenéow pokrywaja si¢ z granicami
nieruchomos$ci — placowek opiekunczo-wychowawczych, tj. Prywatnego Przedszkola
,Katarzynka”, Przedszkola Miejskiego nr 13, Ztobka Miejskiego nr 3. Ponadto na terenie
péinocnym znajduje si¢ placowka gastronomiczna — pizzeria. Tereny sg ogrodzone i
zagospodarowany zielenig. Pomigdzy nimi prowadzi cigg pieszo-rowerowy. Otoczenie obszaru
od pdtnocy stanowi targowisko, od wschodu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a od

potudnia i zachody — tereny zieleni urzadzone;.

Potozenie obszaru ilustruje zalacznik graficzny z uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego.

Dost¢pnos¢ komunikacyjna obszaru jest dobra. Zapewnia jg gldwnie ulica Konstytucji
3 Maja oraz odchodzgce od niej drogi dojazdowe i wewngtrzne.

Analizowany obszar posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej:
miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej
oraz sieci energetycznej.

Przez obszar nie prowadza podziemne i napowietrzne sieci mogace stanowic istotne
ograniczenie dla jego zabudowy i zagospodarowania.



Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu ilustruje ortofotomapa.

Ryc. 3 Obszar opracowania na tle ortofotomapy (Zrédio: geoportal.gov.pl/mapy)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Jednostki XV — Na Skarpie
w strefie: Z (zurbanizowanej) - podstrefie dziatan Z1 — zachowania istniejgcego uktadu
przestrzennego, jako obszar strukturalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Integralnym elementem obszaru strukturalnego jest infrastruktura techniczna i spoteczna

niezbedna dla obstugi danego obszaru lub terenu.

Stan zagospodarowania obszaru ilustruja ponizsze fotografie wykonane przez autora
opracowania podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym.
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Pod wzgledem estetycznym, jak i funkcjonalnym obszar prezentuje si¢ korzystnie.

Zlokalizowany w jego sasiedztwie uktad drogowy zapewnia dostep do obiektow uzytecznosci
publicznej. Zielen zarowno na analizowanych terenach i w ich bezposrednim otoczeniu (takze
w obrebie paséw drogowych) jest zadbana i1 uporzadkowana. Dopetniajg ja elementy matej
infrastruktury (tawki), ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, takze miejsca parkingowe
stuzace poprawie dostepnosci obiektow, jak 1 wpltywajace na estetyke przestrzeni. Mato
estetyczny jest teren targowiska.

Na obszarze miasta Torunia i w sgsiedztwie granic miasta nie znajdujg si¢ zadne zaktady
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani zaklady o zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Znajdujacy si¢ w odleglosci okoto 3 km na
potnocny-zachod od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z 0.0. zostat wykreslony z listy
zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Pod wzgledem podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego,
zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego
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obszar objety projektem planu potozony jest w granicach mezoregionu Kotliny Torunskiej, na
prawym brzegu Wisly. Najbardziej charakterystyczng cechg rzezby terenu Kotliny Torunskiej
jest wystepowanie systemu teras rzecznych. Analizowany obszar potozony jest w granicach
poziomu terasowego — terasy IX Wisty. Wysoko$¢ terasy IX w tej cze$ci miasta wynosi okoto
67-69 m n.p.m. (30-32 m ponad poziom Wisty).

Rzezba analizowanego obszaru nie jest zroznicowana — tereny sa plaskie. Jest to tzw.
rébwnina niwelacyjna uksztattowana przede wszystkim w wyniku przeksztatcen
antropogenicznych. Deniwelacje nie przekraczajag 1 m. Obszar jest polozony na wysokosci
69,5-70 m n.p.m. Przeksztalcenia antropogeniczne tego terenu w wiekszo$ci nastapity podczas
budowy osiedla ,,Na Skarpie”. Tworzono wowczas od podstaw nowy uktad drogowy, parkingi,
powstawaty bloki mieszkalne wielorodzinne i infrastruktura, w tym infrastruktura spoteczna
(migdzy innymi ztobki, przedszkola i tereny zieleni).

Powierzchnia terasy IX nachylona jest w kierunku poludniowym — $wiadczy o tym
zmniejszanie si¢ wartosci wysokosci bezwzglednej w tym kierunku. Terasa ta na potudnie
wzgledem obszarow podanych analizie opada stroma krawedzig ku terasie zalewowej
i nadzalewowej Wisly. Wysokos$¢ krawedzi dochodzi do 30 m, a spadki osiagaja wartosci
8-12% i powyzej 12%. Na wielu odcinkach w tym rejonie zalom terasowy przyjmuje charakter
urwistej (czasami rozdzielonej niewielkimi progami) skarpy. W obrebie strefy krawedziowe;j
licznie wystepuja wszelkiego rodzaju podciecia erozyjne. Niemniej w przypadku
analizowanego terenu zatom treasowy, ze wzgledu na odleglto$¢ nie determinuje jego
zagospodarowania.

Powierzchni¢ terasy IX buduja plejstocenskie osady wodno-lodowcowe, lodowcowe
oraz miedzymorenowe osady piaszczysto-zwirowe. S3 to najczesciej utwory o duzej
przepuszczalno$ci 1 o korzystnych warunkach do zabudowy. Bezposrednio na powierzchni
terenu zalegajg holocenskie gleby piaszczyste o niewielkiej migzszosci (0,2-0,5 m) oraz
powszechnie nasypy o migzszosci 0,5-1,0 m niwelujace obnizenia powierzchni terenu. W
zachodnim sasiedztwie obszaru, lokalnie na powierzchni terenu zachowaty si¢ pola piaskow
eolicznych o miazszosci 0,5-1,0 m. Pod warstwa utworéw holocenskich zalega kompleks
osadéw wodnolodowcowych reprezentowanych przez piaski drobno-, Srednio- 1 réznoziarniste
z przewarstwieniami i soczewkami zwiréw i zwirdw z otoczakami. Migzszos$¢ tej serii osadow
jest zr6znicowana 1 waha si¢ od kilku metrow w czgsci centralnej obszaru do ponad 20 m w
czesci potudniowo-wschodniej oraz do ponad 40 m w czg$ci potudniowo-zachodniej.

Ponizej osadow piaszczystych wystepuje warstwa osadéw stabo przepuszczalnych,
reprezentowana przez gling zwatowa lub muiki. Jej migzszo$¢ waha si¢ od okoto 0,5 m do
ponad 10 m. Glgbiej zalegajg osady trzeciorzedowe.

Charakter litologiczny powierzchniowych partii terasy zalewowej obrazuje wiercenie
wykonane na potrzeby opracowania fizjograficznego miasta Torunia (1978 r.) wykonane na

zachod od ul. Przy Skarpie. Profil wiercenia przedstawia si¢ nastepujaco:
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0,0 - 0,3 gleba,
0,3 — 1,6 namut organiczny pylasty przewarstwiony piaskiem drobnoziarnistym,
twardoplastyczny,

1,6 — 2,1 pyt piaszczysty, twardoplastyczny,

2,1 — 3,3namut organiczny piaszczysty, zagliniony, twardoplastyczny, mokry,

3,3 — 4,0pyt piaszczysty przewarstwiony piaskiem drobnoziarnistym, twardoplastyczny,

mokry,

4,0 —4,5piasek drobno- i $rednioziarnisty z otoczakami, S$redniozageszczony

1 zageszczony, mokry.

poziom wody 2,1 m.

W zwiazku z powyzszym warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowig
zadnego ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Obszar objety projektem planu zajmuja gléwnie tereny przeksztalcone w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zwigzanej z budowa osiedla mieszkaniowego wyposazonego we
wszystkie niezb¢dne funkcje. Na obszarze realizowane sg funkcje opiekunczo-wychowawcze
w stosunku do dzieci mlodszych (przedszkoli) oraz funkcja gastronomiczna. W sasiedztwie
terenu zlokalizowane sa budynki mieszkalne wielorodzinne, boiska sportowe, punkty
handlowo-ustugowe, tereny zieleni urzadzonej czy infrastruktura zarowno drogowa, w tym
parkingi, jak réwniez inna niezbgdna infrastruktura techniczna. Skala przeksztalcen
spowodowata, ze gleby rodzime ulegly degradacji, a w ich miejsce pojawity si¢ gleby
antropogeniczne.

Glebami typowymi dla terenu, na ktorym powstato osiedle ,,Na Skarpie”, byly gtownie
gleby ptowe 1 brunatne wylugowane, ktore wytworzyly si¢ na osadach akumulacji
wodnolodowcowej. Pod wzgledem skladu mechanicznego materiatu glebowego byty to
gléwnie piaski stabo gliniaste, piaski lekkie oraz piaski §rednie. Gleby te cechowaty si¢ niska
przydatnoscig uzytkows i klasyfikowane bylty w dwoch najstabszych klasach bonitacyjnych —
V 1 VI. Obecna pokrywa glebowa analizowanych obszarow jest mocno przeksztatcona. W
czgscl obszarOw nie wystepuje w ogole, z uwagi na fakt, ze zostaly one zabudowane. Na
terenéw zmienionych podczas prac budowlanych tworza si¢ gleby technogeniczne. Sg to gleby
wzglednie mlode, stabo wyksztatcone, charakteryzujace si¢ zaburzonym profilem w wyniku
glebokiego wymieszania warstw powierzchniowych (np. podczas robot ziemnych i
budowlanych).

Szate roslinng stanowig przede wszystkim tereny zieleni urzadzonej, w wiekszosci
zadbane. Na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych dominujg tereny trawiaste
(sztuczne murawy). Licznie wystepuja rowniez drzewa, zarowno pojedyncze, jak 1 w grupach,
przede wszystkim lisciaste (klony, brzozy, lipy), a takze krzewy. Charakterystyczne sg
nasadzenia wzdluz ogrodzen w formie liSciastych zywoptotéw. Sasiedztwo terenow
mieszkalnictwa wielorodzinnego wigze si¢ z wystepowaniem wokot terenu zieleni przede
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wszystkim w postaci trawnikéw zlokalizowanych wzdluz terenow komunikacyjnych:
chodnikow, jezdni czy parkingow. Tereny objete projektem planu charakteryzuje si¢ srednig
powierzchnig aktywng przyrodniczo I wystgpowaniem réznych form roslinnosci, zaréwno
niskiej, §redniej, jaki i wysokiej.

Ze wzgledu na srednie walory florystyczne analizowany obszar cechujg si¢ przecietng
warto$cig. Zadrzewienia i zakrzaczenia stanowig dogodne warunki do bytowania ptactwa, np.
wrobli, sikor czy kosow. Na drzewach ptaki pobudowaly gniazda. Ze wzgledu na
zurbanizowany charakter obszaru — hatas komunikacyjny i penetracje terenu przez ludzi —$wiat
zwierzatl ogranicza si¢ do gatunkéw mogacych funkcjonowaé w ekosystemie miejskim, w
ktorym powszechnie wystepuja grodzenia i1 ograniczenia wynikajace z infrastruktury
technicznej. Z tego wzgledu powszechnie wystepuja ptaki czy owady. Na analizowanych
obszarach nie zaobserwowano wystepowania gniazd ptakéw chronionych.

Réwniez ze wzgledu na brak w obrebie obszaru i w jego otoczeniu ekosystemow
wodnych, miedzy innymi w postaci oczek wodnych, a tym samym dogodnych warunkéow dla
migracji lub rozrodu ptazéw, nie stwierdzono ich wystgpowania. Liczne tereny zieleni,
zadrzewienia 1 zakrzaczenia, nasadzenia kwiatow 1 innych ro$lin sprzyjaja natomiast
rozwojowy swiata owadow, bogatego szczegolnie latem. Stanowi on cenny pokarm dla licznie
wystepujacych w okolicy ptakow.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar polozony jest w zlewni bezposredniej Wisty,
lecz nie wykazuje z nig istotnych zwigzkéw hydrologicznych. Na obszarze nie wystepuja zadne
powierzchniowe elementy sieci hydrograficznej.

Pod wzgledem podziatu na jednolite cze¢$ci wod powierzchniowych obszar przynalezy
do jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych PLRW2000212939 Wista od doptywu
z Sierzchowa do Wdy. Obejmuje tereny zantropogenizowane, jest to silnie zmieniona czes¢
waod, ktora odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym 1 jest zagrozona nieosiggnigciem celow
srodowiskowych.

Wody podziemne wystgpuja na duzej glebokosci. Pierwszy poziom wod gruntowych
zalega na glebokosci okoto 2,5-3 m ponizej powierzchni terenu. Odplyw wod podziemnych
generalnie nastgpuje przede wszystkim w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim w
kierunku Wisly, co jest zgodne z uksztalttowaniem terenu i1 nachyleniem zwierciadta wod
podziemnych. Analizowany obszar nie znajduje si¢ w zasiggu zadnego z Gtéwnych Zbiornikow
Woéd Podziemnych. Znajduje si¢ réwniez poza obszarem zasilania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 141 — Zbiornika rzeki dolna Wista.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czgsci wod podziemnych obszar znajduje sie w
zasiegu JCWPd nr 44, charakteryzujacej si¢ dobrym stanem chemicznym i jako$ciowym, W
zwigzku z czym zostala ona uznana za niezagrozona nieosiggnieciu celéw srodowiskowych.

Z punktu widzenia warunkéw hydrogeologicznych nie ma zadnych ograniczen dla
realizacji inwestycji zarOwno kubaturowych, jak 1 infrastrukturalnych
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Analizowany obszary, jak juz wcze$niej wskazywano, posiada dostep do wody
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Obszar znajduje si¢ w granicach tzw. aglomeracji Torun, czyli do obszaru, na ktérym
zaludnienie 1 dziatalno$¢ gospodarcza sa wystarczajaco skoncentrowane, aby $cieki komunalne
byly zbierane i przekazywane do oczyszczalni $ciekoéw komunalnych. Zasieg, tj. obszar i
granice aglomeracji Torun wyznaczono Uchwalg Nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22
pazdziernika 2020 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 5860 z
2 grudnia 2020 r.).

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na
duzy udzial powierzchni aktywnych przyrodniczo nie wykazuje rowniez sprzyjajacych
warunkéw do gromadzenia si¢ wod opadowych czy roztopowych, a tym samym nie jest
narazony na podtopienia. Ulica Konstytucji 3 Maja, a takze drogo dojazdowa do terenu
péinocnego od strony wschodniej posiadaja dostep do kanalizacji deszczowe;j.

Obszar objety opracowaniem jest zurbanizowany. Zabudowa przedszkoli i ztobka
korzysta z systemowego zaopatrzenia w ciepto pochodzacego z miejskiej sie¢ cieptowniczej. Z
tego wzgledu emisje energetyczne na terenie nie wystepuja.

O stanie aerosanitarnym obszaru decyduje emisja zanieczyszczen komunikacyjnych.
Zrédlami emisji hatasu i spalin sa przede wszystkim ulice: Konstytucji 3 Maja oraz droga
dojazdowa prowadzaca wschodnim obrzezem terenu pdinocnego.

Obszar potozny jest w rejonie, gdzie wskazniki dotyczace zanieczyszczenia powietrza
nalezg do najwyzszych w miescie. Emisja zanieczyszczen zwigzana jest przede wszystkim z
ruchem komunikacyjnym, ale rowniez z transmisjg zanieczyszczen zwigzanych z niskg emisja.
Z tego powodu zasadne jest wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej na obrzezach terenow.
Pozwoli to w pewnym stopniu ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ substancji szkodliwych na oba
tereny ustugowe.

Dane ze stacji monitoringu powietrza, zlokalizowanej przy ul. Winnica, wskazuja na
poziom zanieczyszczen dwutlenkiem azotu w granicach 16-18 ug/m?, a dwutlenkiem siarki w
granicach 6-7 ng/m3. Sa to wartoéci znacznie nizsze od poziomu dopuszczalnego (40 pg/md).

Analizowany obszar pod wzglgdem akustycznym narazony jest gtownie na emisje
hatasu drogowego z ulicy Konstytucji 3 Maja, ktora jest ulicg dwujezdniowg oraz prowadzi
rowniez ruch tramwajowy, a takze z drogi dojazdowej odchodzacej od ul. Wyszynskiego.

Zrédtem hatasu jest rowniez teren targowiska sasiadujacy od pétnocy z obszarem opracowania.

Oceng stanu srodowiska akustycznego miasta przedstawia mapa akustyczna miasta

Torunia , ktorej fragmenty zamieszczono ponizej.



15

Teren (A) —w rejonie ulicy Konstytucji 3 Maja i Stefana Wyszynskiego

Przedziaty hatasu D LDWN
55 - 60 dB
Wcn-650E
Mcs-70dE
70 - 75 dE
M-

Ryc. 4 Fragmenty mapy akustycznej Torunia

Dane z mapy akustycznej Torunia wskazuja, ze duzy hatas dotyczy przede wszystkim
wschodniej czesci terenu, ktora zlokalizowana jest w strefie hatasu drogowego siggajacego 60
dB. Nie jest jednak przekroczony dopuszczalny jego poziom.

Zrodta hatasu przemystowego i kolejowego na omawianym obszarze, jak rowniez w
Jego sasiedztwie, nie wystepuja.

Analiza warunkow akustycznych wskazuje, ze na obszarze objetym projektem planu
nie istniejg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 milodziezy. Planowanie (adaptacja) tego typu funkcji nie stworzy kolizji z
zagospodarowaniem terenéw sasiednich. Wazne jest zapewnienie w planie miejscowym
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreSlonych w przepisie odrgbnym -
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
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pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Warto zaznaczy¢, ze
dopuszczalny poziom hatasu Laeq od drog i linii kolejowych dla terenow zabudowy zwigzane;j
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy wynosi 61 dB w porze dziennej oraz 56
dB noca, a od pozostatych obiektow 1 dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu wynosi
odpowiednio: 50 dB i 40 dB.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA dolina Wisty stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym. Odcinek doliny w obrebie Kotliny
Torunskiej zostat uznany za obszar II kategorii (duza warto$¢ przyrodnicza i dobre warunki do
petnienia funkcji korytarza). Dolina Dolnej Wisty jest ostoja ptasia o randze europejskie;.

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem obszarow objetych formami ochrony przyrody. W
odlegtosci okoto 500 m na potudniowy-zachod od granic obszaru planu, znajduje si¢ granica
obszaru specjalnej ochrony ptakow w sieci NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB 040003.
Celem wyznaczenia obszarow ,ptasich” Natura 2000 jest ochrona populacji dziko
wystepujacych ptakodw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie. Dolina Dolnej
Wisty jest ostojg ptasig o randze europejskiej. Wystepuja tutaj co najmniej 44 gatunki ptakow
z Zalacznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki ptakéw migrujacych i zimujacych z Polskiej
Czerwonej Ksiegi. Na tym obszarze gniazduje okoto 180 gatunkow ptakoéw oraz wystepuje
bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar ten zasiedla okoto 1%
populacji krajowej gatunkdéw: nuroges, ohar, rybitwa, biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek,
ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki wodno-btotne wystepuja w koncentracjach do 50 tys.
osobnikéw. W okresie zimowym wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
gatunkow: bielik, gagot, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna innych krggowcow, liczne gatunki
zagrozone 1 prawnie chronione. Ochrona ,,ptasiego” obszaru Natura 2000 wymaga, aby wszelka
dzialalnos¢ nie prowadzita do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkoéw roslin
1 zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk. W projekcie planu przewidziano takie rozwigzania
przestrzenne (funkcje zabudowy, jej intensywno$¢, wysokos$¢ 1 kubature, uktad drogowy,
urzadzenia infrastruktury technicznej), ktore nie bedg kolidowaty z wymogami ochrony ptakow
oraz nie naruszg spojnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

W sasiedztwie nie zidentyfikowano obszarow cennych przyrodniczo, podlegajacych
ochronie. W zwigzku z tym na obszarze opracowania nie obowigzuja szczegdlne rezimy
ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Obszar objety analizg znajduje si¢ poza zasiggiem obszarow utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy oznaczonych na mapie Planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001, ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 17 lutego 2014 r.

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Nie wystepuja

tez obiekty o warto$ciach historycznych i kulturowych.
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Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia opracowano na podstawie wlasnych wizji terenowych i analizie
dostepnych danych oraz przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, z ktérego wynika
szereg uwag, zalecen i wnioskow, a w tym m.in.:

e uwarunkowania  ekofizjograficzne  umozliwiaja  dziatania ~w  zakresie
budowy/rozbudowy/przebudowy/modernizacji ~ obiektow  zlokalizowanych  na
analizowanych terenach,

e pod wzgledem uwarunkowan hipsometrycznych tereny nie wykazuja ograniczen
odno$nie mozliwosci zabudowy,

e warunki geologiczno-gruntowe ze wzglgdu na wysoki poziom =zalegania wod
gruntowych w przypadku zabudowy wymagaja szczegdlowych analiz i zastosowania
odpowiednich rozwigzan technicznych,

e ze wzgledu na charakter obiektow nalezy zapewni¢ optymalnie wysokie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej,

e ze wzgledu na bogata ornitofaung i jej miejsca gniazdowania nalezy zachowac¢ obecne
zadrzewienia i zakrzaczenia,

e nalezy wykluczy¢ lokalizacje ustug kolidujacych z obecng funkcja edukacyjng terenu,

e pozadane jest wprowadzanie zieleni o funkcji izolacyjnej od strony ulic, parkingéw,
stref dojazdu w celu ograniczenia emisji hatasu o zanieczyszczen,

e nowoprojektowane funkcje zwigzane z zabudowa nie mogg pogorszy¢ warunkoéw
funkcjonowania terenow zieleni oraz warunkow odpoczynku i rekreacji korzystajacym
z nich uzytkownikom obiektow przedszkolnych,

e zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie $ciekow projektowac w oparciu o sieci miejskie,

e zaopatrzenie w cieplo projektowa¢ w oparciu o sie¢ miejska.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych i funkcjonalno-przestrzennych wskazuje, ze
obszar objety analiza generalnie jest predysponowany do rozwoju procesOw urbanizacyjnych.
Jest obecnie juz czegsciowo zabudowany i utwardzony, a w jego obrebie sg zlokalizowane
placowki przedszkolne 1 Ztobek oraz ustuga gastronomiczna.

Ponadto na ich terenie znajdujg si¢ elementy matej infrastruktury, chodniki, tawki, place
zabaw, trawniki. Duza cze$¢ powierzchni analizowanych obu terenéw stanowig powierzchnie
biologicznie czynne. Porastajg je zarowno sztuczne trawniki, jak i krzewy czy zywoploty, a
takze zielen wysoka. Sgsiedztwo obszaru objetego analizg stanowia: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni (park), teren targowiska. Odznacza si¢ dobra
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dostgpnoscia komunikacyjna, a takze dostgpem do podstawowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

Pozostawienie obszaru opracowania w  dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu, nie spowodowatoby powstania nowych lub nasilania istniejacych zagrozen
srodowiska. Obecne obiekty kubaturowe wraz z towarzyszacymi im terenami zieleni
dostosowane s3 do petnienia funkcji z zakresu o$wiaty i wychowania z mozliwoscig ich
rozszerzenia (a takze w ograniczonym stopniu funkcji gastronomicznej). Szata roslinna stanowi
istotny element funkcjonowania tego typu placéwek, zapewniajac korzystajacym z nich miejsca
edukacji, zabawy i odpoczynku.

Obszar posiada dostep do podstawowych medidw infrastruktury technicznej, tj. wody
wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej, sieci cieptowniczej 1 gazu
przewodowego, sieci telekomunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym posiada dostgp do
podstawowych mediéw infrastrukturalnych, zapewniajacych prawidlowe minimalizacj¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Analizowany obszar zaréwno pod wzglgdem estetycznym, jak i funkcjonalnym
prezentuje si¢ korzystnie. Znajdujacy si¢ w sgsiedztwie uklad drogowy zapewnia dost¢p do
obiektow uzytecznosci publicznej. Zielen zarowno na analizowanym obszarze i w jego
bezposrednim otoczeniu jest zadbana i uporzadkowana. Dopelniaja ja elementy malej
infrastruktury (tawki), ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, takze miejsca parkingowe
shuzace poprawie dostepnosci obiektow, jak i wptywajace na estetyke przestrzeni.

Problemem ochrony s$rodowiska, w kontekScie ewentualnego rozwoju proceséw
inwestycyjnych na obszarze, jest zabezpieczenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ochrona zieleni (ggste i luzne zadrzewienia, krzewy, murawy), ochrona wod podziemnych
(przed ewentualnym zanieczyszczeniem $ciekami), ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego
(intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy), ochrona przed hatasem (drogowym), adaptacja do zmian
klimatu (retencja wod opadowych).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym wspolnotowym 1 krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Analiza poszczegolnych celéw w dokumentach
kazdego szczebla nie wykazata sytuacji konfliktowych 1 sprzecznosci z ustaleniami projektu
planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony $rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony s$rodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spojno$¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentow z aktem
prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicach Kosynierow Kosciuszkowskich 1 Wincentego Witosa w Toruniu.

W sumie nalezy ocenié, ze omawiany projekt planu (163.15) spowoduje co najwyzej

mate zagrozenia Srodowiska. Wprowadzenie niektorych ustalen planu o charakterze
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proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych oddziatywan. Na taka
ocen¢ wplyw majag zar6wno obecny stan obszaru, dostgp do mediow infrastrukturalnych,
wystepowanie zieleni, jak rowniez wrazliwo$¢ obszaru na zagrozenia wewnetrzne i

zewnetrzne.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI 1 SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu, zwigzany jest
glownie z utrzymaniem dotychczasowych (ustugowych) przeznaczen terenu, jak i z
doprecyzowaniem mozliwych do realizacji ustug.

Na obszarze objetym projektem planu nie obowigzuja okreslone przepisami
szczeg6lnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych terendéw przyrodniczych ani
kulturowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu $rodowiska, realizacja
projektu planu nie wywota zagrozen dla chronionych gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ptakow 1
ich siedlisk oraz dla spojnosci obszarow Natura 2000. W szczego6lnosci na skutek realizacji
planowanych zamierzen inwestycyjnych (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uktadu
drogowego), przyjetej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy 1 gabarytow budynkow, nie nastagpi zmiana oddzialywania
na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Dolne; Wisty PLB 040003,
ktory znajduje si¢ w odleglosci okoto 500 m na potudniowy-zachdd od granic obszaru planu.
Dla tego obszaru Natura 2000, Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015
r. zostal ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.). W
kontekscie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie wystapig potencjalne zagrozenia, ktore
definiuje plan zadah ochronnych tj. zmiana sposoboéw uprawy, intensywne koszenie,
zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz, produkcja energii wiatrowe;,
usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terenéw otwartych, modyfikowanie
funkcjonowania wod, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie
stwierdzono zadnego istniejacego ani potencjalnego zagrozenia sposréd wymienionych w
zataczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w kontekscie realizacji ustalen projektu planu, nie wykazuje

negatywnego wpltywu na zaden z tych celow dla wszystkich wymienionych przedmiotow
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ochrony, ktére zostaly wymienione w zataczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np. zachowanie
istniejgcych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie liczebnoS$ci
populacji legowej, utrzymanie liczebnosci populacji korzystajacej z zerowisk, zachowanie
siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.
Analiza dziatan ochronnych dla poszczego6lnych przedmiotow ochrony zawartych w zalaczniku
nr 5 do w/w Zarzadzenia wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie
spowoduje zagrozen dla realizacji dzialan ochronnych oraz nie spowoduje negatywnych
oddziatywan na przedmioty ochrony. Nie wystapi kolizja z dziataniami dotyczacymi czynnej
ochrony ptakéw np. bielika (zapobiegnigcie utracie potencjalnych miejsc gniazdowych,
zapobiegnigcie zmniejszaniu ilosci czatowni), btotniaka stawowego (zapobiegnigcie utracie
siedlisk lggowych, zachowanie zerowisk gatunku), derkacza (zachowanie siedlisk gatunku),
rybitwy rzecznej i rybitwy biatoczelnej (budowa sztucznych wysp w korycie, zapobiegnigcie
utracie siedlisk legowych), mewy siwej (zapobiegniecie utracie siedlisk lggowych) i innych
gatunkow. Nie stwierdzono dla zadnego przedmiotu ochrony, wytypowania obszarow
wdrazania dziatan ochronnych, na obszarze projektu planu i w jego bezposrednim otoczeniu.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zatem znaczacych negatywnych oddziatywan
na cele i przedmioty ochrony obszaru PLB040003 oraz na integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

Nie stwierdzono negatywnych znaczacych oddziatywan, ktore moglyby nastgpi¢ w
wyniku realizacji projektu planu w szczegolnosci na najblizszy specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001, ktory znajduje si¢ w odleglosci okoto 1,7 km
w kierunku poludniowo-wschodnim. Jest to obszar wazny dla ochrony bogatej ichtiofauny 1
mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajow
siedlisk z Zalgcznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar stanowi cenny zasob
zroznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat rzadkich 1 poddanych ochronie zwigzanych ze
srodowiskiem wodnym.

Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkdéw bytowania chronionych gatunkéw ro$lin 1

zwierzat. Projekt planu zapewnia te ochrong.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu nie wprowadza istotnych
zmian w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu. Dla terenow Ul i U2
zapewniono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej. Nalezy zwroci¢ uwage, ze przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy na
oby tych terenach daje mozliwo$¢ realizacji roznych form zieleni.

Niewatpliwie roznorodnos$¢ biologiczna obszaru nie bedzie duza. Z uwagi na obecny
stan zagospodarowania i zachowanie funkcji ustugowych (o$wiatowych, gastronomicznych)

mozna przewidywac, ze na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach terenow Ul i U2
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dominowac¢ beda w dalszym ciagu sztuczne murawy. Uzupetia¢ je beda rozne formy zieleni
wysokiej (drzewa) i niskiej (krzewy). Nie nalezy spodziewaé si¢ usunigcia czegsci zieleni
wysokiej. Mozliwe jest natomiast jej ksztaltowanie poprzez nowe nasadzenia i pielegnacje
zieleni dotychczasowej. Jednak ze wzgledu na sztuczny (antropogeniczny) charakter tej zieleni,
réznorodno$¢ biologiczna, tak jak w stanie istniejagcym, nie bedzie wysoka.

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na obu terenach nakazuje
ochrong istniejagcego drzewostanu. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ zachowanie i
wkomponowanie istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu.

Ustalono nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej na terenie Ul od strony ulicy
Konstytucji 3 Maja, jak rowniez na obu terenach nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy
nowo realizowanych parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, co moze nawet
wplynaé pozytywnie na r6znorodnos¢ biologiczng. Skutki oddziatywania projektu planu beda

tu bezposrednie, dtugotrwale i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna spowodowac negatywnego oddziatywania
na ludzi. Generalnie funkcja ustugowa (o$wiatowa na obu terenach i gastronomiczna na terenie
U1) juz jest realizowana na obszarze. Adaptacja tych funkcji z doprecyzowaniem ich zakresu
nie wplynie znaczaco negatywnie na juz istniejgce w sgsiedztwie obiekty. Realizacja zabudowy
o wysokosci do 12 m, o umiarkowanej intensywnosci, z zastosowaniem niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta, nie wywota negatywnych oddziatywan.

Pozytywnym aspektem jest ustalenie zakazu lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,
a takze zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury technicznej. To tacznie z zakazem lokalizacji dziatalnos$ci 1 ustug
kolidujacych z funkcja mieszkaniowg bardzo znacznie minimalizuje mozliwos¢ negatywnego
oddziatywania na ludzi.

Bardzo wazne jest sprecyzowanie dopuszczalnego zakresu ustug na terenach Ul i U2. Sg
to ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, a
dodatkowo na terenie U1 istniejgca funkcja gastronomiczno-ustugowa, a wiec nie oddziatujace
znaczgco na tereny sgsiednie.

Projekt planu nakazuje na obu terenach U zachowanie dopuszczalnego poziom hatasu —
jak dla terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, dtugoterminowe 1 state.

Warunki egzystowania fauny na obszarze projektu planu nie zmienig si¢ w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Nalezy zauwazyC, ze tereny placowek opiekunczo-
wychowawczych (przedszkoli i ztobka) juz obecnie sg ogrodzone, co powoduje utrudnianie
przemieszczania si¢ fauny ladowe;.

Realizacja ustalen projektu planu na omawianym obszarze, dotychczas juz zabudowanym
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I ogrodzonym, nie spowoduje istotnych zmian warunkéw egzystencjalnych bytujacych
zwierzat. W dalszym ciggu bedzie to fauna charakterystyczna dla srodowisk ludzkich.

Realizacja zabudowy nie spowoduje zniszczenia gniazd ptakow chronionych, gdyz nie
stwierdzono ich wystepowania w obrgbie drzewostanu.

Obszar lezy poza korytarzami migracji nietoperzy. Nie ma tu dogodnych warunkéw do
bytowania i migracji ptazow.

Skutki oddziatywania projektu planu na faun¢ beda bezposrednie i state, ale tylko o
znaczeniu lokalnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie spowodujg istotnych zmian w zakresie
oddziatywania na rosliny. Dla obu terenow ustugowych U juz czgéciowo zabudowanych
zabezpieczono udziat zieleni w postaci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlanej. W poréwnaniu z dotychczasowym stanem
i specyfika obszaru taki wskaznik nalezy uznaé¢ za prawidtowy i wystarczajacy. Istnieja
mozliwo$ci wprowadzania nowych form zieleni. Pozwala na to wielko$¢ terenow i przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Pozytywnym ustaleniem jest nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu. Zapewni to przede
wszystkim ochrong egzemplarzy drzew rosnacych na obszarze. Ponadto zasoby zieleni
wzbogaci nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Konstytucji 3 Maja, a
takze nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy nowo realizowanych parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu.

Na catym obszarze w duzej czgsci nie zmieni si¢ jednak charakter roslinnosci. Bedzie to
zielen typowo antropogeniczna tj. sztuczne murawy 1 rozne formy zieleni ozdobne;.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe 1
state, ale 0 znacznym lokalnym.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na wode.
Ewentualna budowa nowych budynkow lub rozbudowa istniejacych obiektéw placowek
opiekunczo-wychowawczych w trakcie prac ziemnych spowoduje naruszenie struktury
fizycznej 1 biologicznej gruntow.

Na obszarze nie powstang nowe zrodla emisji $Sciekow komunalnych, lecz moze
nieznacznie zwigkszy¢ si¢ i1los¢ poboru wody 1 odprowadzanych $ciekow komunalnych.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $cickow do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obszar posiada juz obecnie dostep do sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacyjnej.
Rozwigzanie to jest optymalne z punktu widzenia ochrony wod.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bedzie odbywac si¢ z uwzglednieniem
zroOwnowazonego gospodarowania tymi wodami. Pod pojgciem ,,zrownowazone

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi” wedtug ustalen planu nalezy rozumiec:
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zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez: wykorzystanie do nawadniania
terenéw zieleni, infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek rozsaczajacych, studni
chtonnych, niecek, magazynowanie np. w zbiornikach retencyjnych, stosowanie w
zagospodarowaniu  terenu nawierzchni  przepuszczalnych lub  polprzepuszczalnych,
spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
i technologicznych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy
wodonos$nej 1 wod powierzchniowych. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne dla retencji wod,
adaptujace projekt planu do postepujacych zmian klimatycznych.

Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda miaty wptywu na realizacj¢ celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie mialo wptywu na
stan jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych PLRW2000212939 Wista od doptywu
z Sierzchowa do Wdy. Obejmuje tereny zantropogenizowane, jest to silnie zmieniona czg$¢
wad, ktéra odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i jest zagrozona nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych. Skutki oddziatywania projektu planu na wod¢ beda bezposrednie,

skumulowane 1 stale.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje co najwyzej niewielkie negatywne
oddzialywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwrdci¢ nalezy uwagg, ze ustalone tereny
zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej (a takze na terenie Ul w ograniczonym stopniu funkcji gastronomicznej), ze
wzgledu na mato ucigzliwy charakter dopuszczonych ustug, nie bedg powodowac na obszarze
I na okolicznych obszarach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu
przekraczajacego rownowazny poziom dzwieku okreslony w przepisach szczegolnych. Analiza
programu zabudowy i przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz uktadu drogowego w
sgsiedztwie, pozwala na stwierdzenie, ze zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu na
terenie.

Obszar objety projektem planu bedzie w dalszym pozostawatl w zasiggu antropopresji
zwigzanej z oddziatywaniem ulicy Konstytucji 3 Maja. Nakaz ksztaltowania pasa zieleni
izolacyjnej od strony tej ulicy z pewnos$cig ograniczy jej ucigzliwos¢ akustyczng.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub
urzadzen indywidualnych. Z pewnos$cig beda to zatem technologie bezemisyjne lub beda to
urzadzenia, w ktorych zastosowane beda rozwigzania oparte na technologiach i paliwach,
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1 pytow do powietrza, a tym samym
ograniczajgce niskg emisje. Ustalenia te sg prawidtowe i minimalizujg potencjalny problem
zanieczyszczenia powietrza. Skutki oddzialywania projektu planu w tym zakresie beda

bezposrednie, krotkoterminowe 1 chwilowe.
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Realizacja ustalen projektu planu zwigzana z ewentualng bodowa nowych obiektow,
rozbudows istniejacych, oraz realizacjg drog wewnetrznych i parkingdw oraz prowadzeniem
sieci infrastruktury technicznej spowoduja negatywne oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi.
Obszar planu stanowig grunty pochodzenia mineralnego. Ze wzgledu na przeksztatcenia
antropogeniczne $srodowiska naturalnego tego obszaru, prognoza zmian nie wykazuje jednak
znaczacych zagrozen. Teren jest juz w znacznym stopniu zabudowany i utwardzony,

Warto zwrdci¢ uwagg, ze projekt planu nakazuje posrednio ochrong powierzchni ziemi
poprzez nakaz ochrony istniejacego drzewostanu oraz zachowanie udziatu (30%) powierzchni
dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej na terenach Ul i U2.

Tereny niezabudowane i1 nieutwardzone beda zagospodarowane zielenig: murawami,
drzewami i krzewami, co zachowa naturalne uksztattowanie terenu i ochroni powierzchnig
ziemi przed przeksztatceniami.

Prace budowlane spowodujg przeksztalcenia powierzchni ziemi. Prace ziemne pod
budowe¢ nowych obiektow, rozbudowe istniejacych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
moga spowodowac¢ naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntow. Nie beda to jednak
zmiany wielkoskalowe. Skutki oddzialywania projektu planu beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Oddzialywanie na krajobraz bedzie zwigzane z realizacja nowej zabudowy, rozbudowy
zabudowy istniejacej w otoczeniu zieleni 1 innych terenow zabudowanych w sgsiedztwie.
Zasieg przestrzenny zabudowy bedzie mogt by¢ zwigkszony w porOéwnaniu ze stanem
istniejagcym. Rysunek projektu planu precyzyjnie okresla nieprzekraczalne linie zabudowy.
Warto zwrdci¢ uwage, ze linie te najczesciej prowadzg w odleglosci 8 m od granicy terenow.
Na terenie pétnocnym linia ta od strony wschodniej prowadzi w odlegtosci 12 m od granicy
terenu 1 drogi wewngtrznej, co pozwoli zagospodarowaé zielenig szeroki pas terenu, a tym
samym ograniczy¢ negatywne oddzialywania na krajobraz. Walory krajobrazowe chroni takze
ustalony nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym. W
szczegoOlnosci jest to wazne dla elewacji od strony drog publicznych.

Projekt planu okres$la na terenach U1 i U2 maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m przy
maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych. Bedag mogly zatem powsta¢ budynki o wysokoS$ci
wiekszej niz dotychczas istniejagce. WYysoko$¢ ta nawigzuje jednak do wysokosci pawilonu
handlowego ,,Maciej” znajdujacego si¢ w poblizu oraz do budynkow szkét znajdujacych sig na
osiedlu ,,Na Skarpie”, co tym samym chroni tad przestrzenny. Jest jednoczesnie o kilka metrow
nizsza niz znajdujace si¢ w sasiedztwie 5-kondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne.

Ustalono racjonalng maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw Ul i U2 na
poziomie 1,2. Ponadto w celu ochrony walorow krajobrazowych nakazano ochrong istniejgcego
drzewostanu.
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Precyzyjnie ustalono geometri¢ dachéw — dopuszczono dachy ptaskie 0 maksymalnym
nachyleniu potaci dachowych — 12°. Takie ustalenie takze chroni krajobraz i tad przestrzenny.

Korzystne ustalenia w kontekscie waloréw krajobrazowych to takze zapisy dotyczace
ochrony i ksztaltowania zieleni, jak réwniez obowigzek Sytuowania elewacji nowych
budynkéw réwnolegle lub prostopadle do wschodniej i potudniowej linii zabudowy, z
tolerancja do 1,5°,

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej matym. Skutki oddziatywania projektu planu na

krajobraz beda bezposrednie, dtugoterminowe 1 stale.

Skala planowanych funkcji i wielko$¢ obszaru (obu terendw) pozwala stwierdzié¢, ze
realizacja ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej mate
negatywne oddzialywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery
niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie begda
odczuwalne w kontekscie stosunkoéw klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby
zaopatrzenia w cieplo minimalizuja negatywne oddzialywania na klimat. Realizacja nowej
zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie miata wptywu na efekt cieplarniany. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postepujacych zmian
klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych i wzroscie
sredniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne
ulewy, gradobicia, ale 1 rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwigzku z
planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy ustugowej z
zakresu: oswiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz drogi
wewngetrzne, zielen urzadzona, infrastrukture techniczna. Przyjete rozwigzania urbanistyczne
uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty 1
wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwo$ci wchianiania wod
opadowych 1 roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
moga jednak w skali lokalnej nasila¢ niekorzystne skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych.
Istotne jest w tym konteks$cie potozenie obszaru na terenach o bardzo dobrej infiltracji wod
opadowych i roztopowych, a takze nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu i ustalenie

sredniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne. Poza ewentualng utratg czes$ci zieleni (muraw), nie zostang uszczuplone ani
zdegradowane Zadne zasoby przyrodnicze. Jak wcze$niej wspomniano W projekcie planu
ustalono nakaz ochrony istniejacego drzewostanu. Obszar znajduje si¢ poza wyznaczonymi

gléwnymi zbiornikami wod podziemnych.
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Na obszarze planu nie wystepujg zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu nie

zawiera ustalen w tym zakresie.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna
wptyna¢ negatywnie na juz istniejace w sgsiedztwie obiekty, w tym zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i inne obiekty uslugowe (pawilon handlowy, targowisko). Nie spowoduje
ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog,

kolei, obiektow uzytecznosci publiczne;j itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen obu terenéw generalnie nawigzuje do stanu istniejgcego. Planowane zamierzenia
inwestycyjne na obszarze obj¢tym projektem planu, bedg stanowi¢ co najwyzej malg ingerencje
w walory $rodowiskowe 1 krajobrazowe obszaru. Sa proporcjonalne do uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru oraz nie powinny spowodowac konfliktow spotecznych.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsigwzie¢ w
oparciu o dotychczas wydane decyzje administracyjne, nie prowadzitoby do powstawania
niekorzystnych zmian $rodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznos$ci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terend6w w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium okres$la ten obszar jako strefa
zurbanizowana - zachowania istniejagcego uktadu przestrzennego, jako obszar strukturalny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwos$ci realizacji zabudowy ustugowej 0 wysokosci wigkszej niz 12 m. Réwniez bardziej
negatywne oddzialywanie mialoby miejsce gdyby zezwolono na realizacj¢ zabudowy o
wigkszej intensywnosci oraz gdyby zezwolono na realizacj¢ zabudowy w bliskim sgsiedztwie
wschodniej granicy terenu pétnocnego.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny terendw przeznaczonych
pod zabudowe z uwagi na wystepowanie zieleni, a cz¢sci obu terenéw przeznaczy¢ pod zielen
urzadzong, ustali¢ mniejszg maksymalng intensywnos$¢ zabudowy niz 1,2, wigkszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej niz 30% na terenie U1.
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Brak realizacji projektu planu spowodowaltby mozliwosci powstawania inwestycji i
zagospodarowania (zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie z dotychczas
wydanymi decyzjami administracyjnymi.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony §rodowiska rozwigzaniem
byloby zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy i zachowanie maksymalnej powierzchni
jako zielen.

Biorac jednak pod uwage polozenie obszaru, potrzeby inwestycyjne i spoteczne oraz
przyjete ustalenia minimalizujagce negatywne oddzialywania, takie rozwigzanie byloby
nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru pod tereny zabudowy ustugowej z
okresleniem zakresu dopuszczalnych ustug, mozna stwierdzié¢, ze nie istnieje potrzeba
specjalnego monitorowania w szerokim zakresie skutkoéw realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalajg przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ beda jedynie utraty czesci zieleni i muraw, utwardzenia powierzchni, zmian
warunkoéw klimatu akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zwickszenia wysokosci
zabudowy. Negatywne oddzialywania wystgpiga tylko w odniesieniu do niektorych
komponentow $rodowiska w stopniu matym. Nie nalezy przewidywaé wystgpienia
negatywnych znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenow jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalno$ci nie wykracza poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikOw np. emisji halasu, poziomdéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych. Niezbedne jest rowniez monitorowanie czy
przestrzegany jest minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej i czy chroniony jest
istniejagcy obecnie drzewostan. Zasadne jest wykonanie inwentaryzacji drzewostanu,
wkomponowanego w zespoty zabudowy.
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VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czeSci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko jest okreslenie 1 ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na Srodowisko, ktore moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu
zabezpieczenie potrzeb publicznych zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem terenow, z
uwzglednieniem tadu przestrzennego.

Obszar objety projektem planu potozony jest we wschodniej cze$ci miasta Torunia, na
prawym brzegu rzeki Wisly. Zajmuje powierzchni¢ okoto 1,4 ha. Obszar sktada si¢ z dwoch
terenéw: polnocny, wigkszy ma ksztalt zblizony do trapezu o wymiarach okoto 90 x 80 m, a
drugi, potudniowy, mniejszy ma ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 60 x 50 m.
Granice terenéw pokrywaja si¢ z granicami nieruchomosci — placoéwek opiekunczo-
wychowawczych, tj. Prywatnego Przedszkola ,,Katarzynka”, Przedszkola Miejskiego nr 13,
Zlobka Miejskiego nr 3. Ponadto na terenie potnocnym znajduje si¢ placowka gastronomiczna
— pizzeria. Tereny sg ogrodzone i zagospodarowany zielenig. Pomigdzy nimi prowadzi ciag
pieszo-rowerowy. Otoczenie obszaru od poinocy stanowi targowisko, od wschodu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, a od potudnia i zachody — tereny zieleni urzadzone;.

Dostgpnos¢ komunikacyjna obszaru jest dobra. Zapewnia ja gldwnie ulica Konstytucji
3 Maja oraz odchodzace od niej drogi dojazdowe i wewngtrzne. Analizowany obszar posiada
dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej: miejskiej sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej oraz sieci energetycznej. Przez
obszar nie prowadzg podziemne i napowietrzne sieci mogace stanowi¢ istotne ograniczenie dla
jego zabudowy i zagospodarowania.
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Pod wzgledem estetycznym, jak i funkcjonalnym obszar prezentuje si¢ korzystnie.
Zlokalizowany w jego sasiedztwie uktad drogowy zapewnia dostep do obiektow uzytecznosci
publicznej. Zielen zarowno na analizowanych terenach i w ich bezposrednim otoczeniu (takze
w obrebie pasow drogowych) jest zadbana i uporzadkowana. Dopelniajg ja elementy malej
infrastruktury (tawki), ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, takze miejsca parkingowe
stuzace poprawie dostepnosci obiektow, jak i wpltywajace na estetyke przestrzeni. Mato
estetyczny jest teren targowiska.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontek$cie planowanego rozwoju proceséw
inwestycyjnych na obszarze, jest ochrona zieleni wysokiej, zabezpieczenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrona zieleni (geste i luzne zadrzewienia, krzewy, murawy), ochrona
wod podziemnych (przed ewentualnym zanieczyszczeniem $ciekami), ochrona krajobrazu i
tadu przestrzennego (intensywnos¢ i gabaryty zabudowy), ochrona przed hatasem (drogowym),
adaptacja do zmian klimatu (retencja wod opadowych).

Na calym obszarze nie obowigzujg wprost okreslone przepisami szczeg6lnymi rezimy
ochronne wynikajgce z istnienia chronionych prawnie terenéw przyrodniczych. Obszar
znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy. Nie ma tu waloréw historyczno-kulturowych.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie srodowiska i minimalizujacych
skutki dla §rodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku do obecnego stanu
uzytkowania i zagospodarowania.

Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w stosunku do stanu istniejacego.
Zachowuje przeznaczenie uslugowe terendow i doprecyzowuje ich zakres (ustugi z zakresu:
o$wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej z dopuszczeniem funkcji
gastronomicznej na terenie Ul). Zezwala na zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do 12 m, przy
maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych. Rozszerza zasieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy w stosunku do potozenia juz istniejacych budynkow.

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na obu terenach
ustugowych nakazuje ochrone istniejgcego drzewostanu. Na terenach ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlanej. Ta
warto$¢ jest adekwatna do obecnego stanu zagospodarowania obszaru i do uwarunkowan
ekofizjograficznych.

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na rosliny, zwierzeta,
roznorodno$¢ biologiczng 1 powierzchni¢ ziemi nakazuje ochrong istniejacego drzewostanu.
Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejacego zadrzewienia
w zagospodarowanie terenu. Ustalono nakaz ksztalttowania pasa zieleni izolacyjnej od strony
ulicy Konstytucji 3 Maja, jak rowniez nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy nowo
realizowanych parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu.

Realizacja zabudowy o wysokosci do 12 m, o umiarkowanej intensywnos$ci, z
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zastosowaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrddet ciepta, nie wywola negatywnych
oddziatywan.

Pozytywnym aspektem jest ustalenie zakazu lokalizacji ustug niepozadanych
spotecznie, a takze zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej. To tacznie z zakazem lokalizacji
dziatalnosci 1 ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa bardzo znacznie minimalizuje
mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na ludzi.

Na obszarze nie powstang nowe zrodla emisji Sciekow komunalnych, lecz moze
nieznacznie zwigkszy¢ si¢ ilos¢ poboru wody i odprowadzanych $ciekow komunalnych. Projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar
posiada juz obecnie dostep do sieci wodociaggowej i sieci kanalizacyjnej. Rozwigzanie to jest
optymalne z punktu widzenia ochrony wod. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
bedzie odbywac si¢ z uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania tymi wodami, CO jest
bardzo korzystne dla retencji wod, adaptujace projekt planu do postepujacych zmian
klimatycznych.

Ustalone zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub urzadzen
indywidualnych, ktore z pewno$cig beda w czesci Stanowily urzadzenia z zastosowanymi
technologiami bezemisyjnymi lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach,
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, a tym samym
ograniczajace niska emisje. Ustalenia te sg prawidlowe i minimalizuja potencjalny problem
zanieczyszczenia powietrza.

Zasieg przestrzenny zabudowy bedzie mogl by¢ zwigkszony w poréwnaniu z
dotychczasowym stanem. Rysunek projektu planu precyzyjnie okresla nieprzekraczalne linie
zabudowy. Warto zwroci¢ uwage, ze linie te najczesciej prowadzg w odlegtosci 8 m od granicy
terenow. Na terenie polnocnym linia ta od strony wschodniej prowadzi w odleglosci 12 m od
granicy terenu 1 drogi wewng¢trznej, co pozwoli zagospodarowac zielenig szeroki pas terenu, a
tym samym ograniczy¢ negatywne oddzialywania na krajobraz. Walory krajobrazowe chroni
takze ustalony nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym. W
szczegblnosci jest to wazne dla elewacji od strony drog publicznych.

Projekt planu okresla na terenach Ul i U2 maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m
przy maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych. Bedg mogly zatem powsta¢ budynki o
wysokosci wiekszej niz dotychczas istniejagce. Wysoko$¢ ta nawigzuje jednak do wysokosci
pawilonu handlowego ,,Maciej;” znajdujacego si¢ w poblizu oraz do budynkow szkoét
znajdujacych sie na osiedlu ,,Na Skarpie”, co tym samym chroni tad przestrzenny. Jest
jednoczesnie o kilka metréw nizsza niz znajdujace si¢ w sasiedztwie S-kondygnacyjne budynki
mieszkalne wielorodzinne.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do

rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
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przeksztalcen obu terendw generalnie nawigzuje do stanu istniejacego. Planowane zamierzenia
inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, beda stanowi¢ co najwyzej malg ingerencje
w walory $rodowiskowe i krajobrazowe obszaru. Sg proporcjonalne do uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru oraz nie powinny spowodowaé konfliktow spotecznych.
Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsigwzig¢¢ w oparciu o
dotychczas wydane decyzje administracyjne, nie prowadzitoby do powstawania niekorzystnych
zmian $rodowiska. Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia mozliwos$ci realizacji zabudowy ustugowej o wysokosci wigkszej niz 12 m.
Roéwniez bardziej negatywne oddziatywanie miatoby miejsce gdyby zezwolono na realizacje
zabudowy o wigkszej intensywnosci oraz gdyby zezwolono na realizacj¢ zabudowy w bliskim
sasiedztwie wschodniej granicy terenu poinocnego. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy
zasieg przestrzenny terendw przeznaczonych pod zabudowe z uwagi na wystepowanie zieleni,
a cze$ci obu terenow przeznaczy¢ pod zielen urzadzona, ustali¢ mniejsza maksymalng
intensywno$¢ zabudowy niz 1,2, wigkszy udziat powierzchni biologicznie czynnej niz 30% na
terenie U1. Brak realizacji projektu planu spowodowatby mozliwos$ci powstawania inwestycji
1 zagospodarowania (zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie z dotychczas
wydanymi decyzjami administracyjnymi. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia
ochrony srodowiska rozwigzaniem byloby zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy i
zachowanie maksymalnej powierzchni jako zielen. Biorac jednak pod uwage polozenie
obszaru, potrzeby inwestycyjne i Spoleczne oraz przyjete ustalenia minimalizujgce negatywne

oddziatywania, takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

i
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.

1029 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

o



