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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestizennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

| Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:
- informacje o zawartoci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy —skutkéw realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczgla uchwata Nr 710/21 Rady Miasta Torunia z dnia 30
wizesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. gen. Wiadystawa Andersa
i ul. gen. Karola Kniaziewicza oraz ul. Lodzkiej 1 ul Wioclawskiej
w Toruniu. Plan ten stanowi zmiang czesci obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla ,Stawki” w Toruniu bgdgcego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwala Nr 736/2001
Rady Miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 22 czerwcea 2001 r., Nr 36, poz. 570).

Celem opracowania projektu planu jest przede wszystkim dostosowanie zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem uwarunkowari przyrodniczych i istniejgcego
sgsiedztwa oraz aktualizacja ustaler planistycznych w zakresie przeznaczenia, dostosowanie
zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych oraz potrzeb inwestycyjnych

wilascicieli terendw.



Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dzialan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz 283 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegélowe i przepisy wykonaweze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa
geologicznego i gérniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku, odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, warunkdw jakie néleZy spelni¢ przy wprowadzaniu
$ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow
wplywu na srodowisko, ktére mogg wynikngé z wprowadzenia zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania oraz ustalen dla terenu 169.19-U1 przeznaczonego pod uslugi
z przeznaczeniem dopuszczalnym: drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajgce negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem,

= wystepujgce aktualnie problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

—cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu  miedzynarodowym,

wspllnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,




oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglgdnione

podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposérednie,
posrednie,  wtorne,  skumulowane,  krétkoterminowe, $rednioterminowe i
dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a
w szezegblnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg,
powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i
miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskaza stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg
negatywnych oddzialywafi na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem  realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$é tego obszaru,

- biorge pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pismie Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (pismo WOO0.411.97.2022.KB z dnia 28 czerwea 2022r.)
oraz opinii sanitarnej Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.4.2022 z dnia 15 czerwca 2022 r.). Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy
zostal okre§lony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejgcego i

planowanego zainwestowania terenu zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, terendow



komunikacji i infrastruktury, w odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru planu i
Jego otoczenia oraz obecnie obowigzujgcego planu miejscowego. Pomocne tez byly wyniki z
wizji terenowej.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $rodowiska w zakresie poszezegélnych elementéw
srodowiska oraz prognozg zmian stanu $rodowiska przy zachowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajgco
na potrzeby planu opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujacych
zagrozen i zmian stanu $rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektéw i terendw
podlegajgcych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas niezagospodarowanym i nieuzytkowanym, sgsiadujgcym z terenami o
zroznicowanej strukturze uzytkowania i zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna i wielorodzinna oraz uslugowa) oraz tereny komunikacyjne i infrastruktura
techniczna.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, uchwalone Uchwalq Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia
2018 r,,

—Opracowanie  ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. gen. Wiadyslawa
Andersa i ul. gen. Karola Kniaziewicza oraz ul. Lodzkiej i ul. Wloclawskiej
w Toruniu., MPU Torun grudzien 2021 r.,

—Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit.
Srod., GIOS Bydgoszcz,

—Informacje o stanic $rodowiska miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, GIOS Bydgoszcz 2008-2020 r.,

— Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

—Program ochrony s$rodowiska dla miasta Torunia na lata 2021 — 2024 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2028, UM Torunia 2021 r.,

— Plan adaptacji Miasta Torunia do zmian klimatu do roku 2030, Torui 2018 1.,

— Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.




1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ
CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. gen. Whadystawa Andersa i ul. gen. Karola Kniaziewicza oraz ul. Lodzkiej i ul.
Wioclawskiej w Toruniu jest zmiang czgsci obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stawki” w Toruniu bgdacego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 736/2001
Rady Miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001 1., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 22 czerwcea 2001 1., Nr 36, poz. 570).

Celem projektu planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenu do biezgcych
potrzeb  inwestycyjnych, funkcjonalnych, prawnych i ekonomicznych oraz stanu
zagospodarowania terenéw w jego otoczeniu. Szczegdlnie istotna jest aktualizacja ustalen w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Nalezy zauwazyé, ze obowigzujacy migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego
osiedla ,,Stawki” jest sprzed 20 lat. W migdzyczasie w zagospodarowaniu dynamicznie
rozwijajacego si¢ osiedla zaszly daleko idace zmiany, zmienily sig tez przepisy prawne
odnoénie ochrony $rodowiska 1 ochrony przyrody oraz dotyczace planowania
przestrzennego.

Ustalenia planu z 2001 r. dotycza bardzo rozleglego obszaru osiedla »Stawki” 1 sg
bardzo ogoélne. W ustaleniach szczegdlowych, dotyczacych tylko rozpatrywanego terenu (w
planie z 2001 r. I1.2 OUK) przeznaczono go pod wustugi  komercyjne z dopuszczeniem
funkeji mieszkaniowych dla stalych mieszkancoéw — mieszkanie towarzyszace w budynku
uslugowym, zgodnie z pozytywng opinig organu Inspektora Sanitarnego”. W ustaleniach
dotyczacych zagospodarowanié 11.2 OUK zapisano jedynie:

- podzial obszaru na dzialki przy zachowaniu minimalnej powierzchni 0,25 ha;

- zapewnienie miejsc postojowych;

- dojazd z ul. Kniaziewicza.

7 ustaleil og6lnych wynikajgcych z planu z 2001 r., a obowigzujgeych dla calego
osiedla ,,Stawki”, w kontekécie niniejszego opracowania dla rozpatrywanego terenu za

istotne uzna¢ nalezy:



- konieczno$¢ zachowania szczegélnych warunkéw ochrony zasobéw przyrody
i ochrony zasobow wod gruntowych,

- konieczno$¢ uregulowania poziomu wod gruntowych, poprzedzajacych
zainwestowanie kubaturowe, poprzez  uzbrojenie terenu w  sieci kanalizacji
deszczowo — drenazowe;j,

- w ramach dziatalnosci ustugowej wprowadzono zakaz dziatalnosci powodujace;
emisj¢ odoréw i gospodarstw ogrodniczo-szklarniowych i pod folia,

- okreslajgc zasady zagospodarowania terenu ustalono maksymalng powierzchnie
zabudowy 40% powierzchni dzialki i minimalnie 30% jako ,terenu przyrodniczo-
aktywnego” oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej 9 m,

- zakaz lokalizacji noworealizowanych obiektow w strefie ucigzliwosci istnicjacej
linii WN 110kV,

- odnosnie infrastruktury technicznej plan ustalil obowigzek zaopatrzenia w wode z
miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekdw sanitarnych i deszezowych do
projektowanej kanalizacji, z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzania do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszezalni oraz zasilanie gazowe
na potrzeby obiektéw ustugowych.

Zachowujgc dotychczasowg funkcj¢ (ushugi), projekt planu 169.19-Ul daje
mozliwos¢ rozszerzenia funkcji podstawowej o przeznaczenie dopuszczalne: drogi
wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna. Projekt planu formuluje
jednocze$nie ustalenia dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Projekt planu jest tez spéjny z ustaleniami
s»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” i nie
narusza jego ustalen. Wedlug ,,Studium...” analizowany teren potozony jest w granicach
Jednostki XIX — Stawki w strefie zurbanizowanej i w podstrefie Z2 — wspierania proceséw

urbanizacji. Jest to obszar strukturalny — ustugi.




Ponizej zamieszczono rysunek planu obecnie obowigzujgcego i projektowanego.

Rys. 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stawki” w Toruniu,
bedacego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia

(uchwala Nr 736/2001 Rady Miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001 r.).
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Rys. 2 Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. gen. Wiadystawa Andersa i ul. gen. Karola Kniaziewicza oraz

ul. Lodzkiej i ul. Wioctawskiej w Toruniu,



Dla terenu objgtego projektem planu nie wystgpuje potizeba okreslenia granic i
sposobOw  zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie wystepuje tez potrzeba okreslania: zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury ~wspélczesnej, wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci.

W § 3.1 projektu planu przedstawiono definicje m.in. przeznaczenia podstawowego i
dopuszezalnego, zieleni urzqdzonej, zieleni izolacyjnej, powierzchni biologicznie czynnej,
ustug niepozadanych spolecznie i zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi.

Na rysunku projektu planu oznaczono: granicg obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym |, nieprzekraczalng lini¢
zabudowy wraz z wymiarowaniem, symbol terenu oraz pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV.

W kontekscie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, z ustalen projektu planu
169.19-U1 wymieni¢ w szczegdlnosci nalezy:

o zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

o zakaz skladowania i magazynowania na otartym terenie w miejscach eksponowanych
od strony drég publicznych,

e zakaz lokalizacji uslug niepozgdanych spolecznie,

o zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

* nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

° minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m? =z wylaczeniem dzialek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych,

* maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki budowlane;,

o intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,5, minimalna - 0,01,

° minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni

dzialki budowlane;j,
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e w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
oznaczonym na rysunku plan, w odleglosci 11 m od osi tej linii — zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

o zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekow z i do sieci,

e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci, urzgdzen elektroenergetycznych, w tym z
odnawialnych Zrodel energii,

e zaopatrzenie w gaz z sieci,

o zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych.

Zapisane w projekcie planu ustalenia sa zgodne z Programem ochrony Srodowiska
miasta Torunia, z Planem Zarzadzania Krajobrazem Miasta Torunia (ustalenia w zakresie
zieleni), Planem Adaptacji do zmian klimatu (m.in. ustalenia w zakresie zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zieleni i gospodarki cieplnej) i
Programem ochrony powietrza. Korespondujg tez (w wigkszosci) z wnioskami i wytycznymi
wynikajagcymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficznej. Nalezy tu
zaznaczyC, ze autor niniejszej ,,prognozy” opracowal wezesniej dokumentacje
ekofizjograficzne.

Poréwnanie ustalefi projektu planu z ustaleniami dotyczgcymi rozpatrywanego terenu
w planie obowigzujacym z 2001 r. jest trudne. Osiedle ,,Stawki” w przeciagu 20 lat mocno sig
zurbanizowalo. Zrealizowano m.in. nowy cigg komunikacyjny (ul. Andersa), tereny
inwestycyjne uzbrojono w sie¢ wodociagows, kanalizacyjng i gazows, powstaly nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;.
Obnizeniu ulegl poziom wod gruntowych. W zwigzku z tym wiele ustalen z planu z 2001 r.
jest juz nieaktualnych. Inne byly tez wéwezas m.in. terminologia, zasady konstrukeji planow i
zakres merytoryczny.

Poréwnujac ustalenia projektowanego planu z pozostalymi ustaleniami planu
obowiazujgcego, nalezy stwierdzi¢, ze w zdecydowanej wigkszodci sg one zbiezne, a
wprowadzone zmiany dotycza glownie ukladu, sformulowan zapiséw, terminologii,
zaktualizowania tresci itp.

Projekt planu wprowadza przede wszystkim ustalenia adekwatne do dzisiejszych
uwarunkowar formalno-prawnych, aktualnych uwarunkowarn przyrodniczych,

sozologicznych, infrastrukturalnych i planistycznych.



Analizujgc tylko te ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio wigzg sie z
problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzié, ze projekt planu wprowadza szersze i
bardziej precyzyjne zapisy ustalein odnosnie zieleni, nakazujac wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na granicy terenéw o funkcjach potencjalnie kolizyjnych (uslugi - zabudowa
mieszkaniowa). |

W trosce o ochrong i ksztaltowanie ladu przestrzennego wprowadza np. zakaz
skladowania i magazynowania na otwartym terenie w miegjscach eksponowanych oraz zakaz
lokalizacji uslug niepozadanych spolecznie. Nowym zapisem jest tez ustalenie mozliwosci
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédel energii. Ze wzgledu na
nickorzystny klimat akustyczny w otoczeniu ul. gen. Wladystawa Andersa, projekt planu
wykluczyt mozliwos¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem.

W stosunku do planu obowigzujgcego w projekcie planu zmieniono natomiast
wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 30% na
15% powierzchni dzialki oraz dopuszczono lokalizacje przedsigwzigé moggeych potencjalnie

znaczgco oddzialywac na srodowisko.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu (169.19-U1) polozony jest w lewobrzeznej,
poludniowej czgdci miasta, w granicach dynamicznie rozwijajacego sie osiedla Stawki.
Polozony jest przy gléwnym ciggu komunikacyjnym tej czg¢sci miasta: ul. gen. Wiadystawa
Andersa przechodzacego w ciag drogi krajowej - ul. Lodzkiej. Granica terenu jest czytelna i
dobrze opisywalna w topografii osiedla Stawki.

Teren o ksztalcie zblizonym do prostokata o bokach okolo 350 m x 70 — 100 m
zajmuje powierzchni¢ okolo 3 ha. Od pdélnocy ograniczony jest ul. gen. Wiadystawa
Andersa, od wschodu odcinkiem ul. gen. Karola Kniaziewicza, a od poludnia — odcinkiem
ul. M. Sinorackiej. Granic¢ zachodnig (najmniej czytelng w topografii terenu) stanowi
odeinek drogi gruntowej. Jest to teren o jednolitym sposobie uzytkowania i
zagospodarowania i o bardzo nickorzystnym obrazie estetycznym i fizjonomicznym. Jest
niezabudowany i klasyfikowany w ewidencji gruntow jako tgki LV i grunty orne RIVb.
Zajety jest obecnie przez ,,dziko” rosnaca spontaniczng roslinno$¢ zielng i krzewiastg, Wsrod

bujnej roslinnosci spotka¢ mozna liczne miejsca zasmiecen oraz pryzmy wycinanej wezesniej
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rodlinnodei. We wschodniej czeéci terenu widoczne sa Slady planowanych dzialan
inwestycyjnych, co wyraza sig m.in. zlozonymi pryzmami mas ziemnych, gruzu, materialow
budowlanych. Ta cz¢$é terenu jest wygrodzona. Cale$é powierzehni przedstawia bardzo
niekorzystny obraz, pozostajacy w wyraznej dysharmonii z terenami sgsiednimi. Od
poludnia graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, z estetycznymi
budynkami i ogrodami przydomowymi. W narozniku ulic M. Sinorackiej i gen. Karola
Kniaziewicza usytuowany jest nowowybudowany i o bardzo ciekawej architekturze budynek
wielorodzinny. We wschodnim sgsiedztwie znajdujg si¢ obiekty ustugowe (Kwiaciarnia
Home and Fleur, Best Timber Polska — Drewno Konstrukeyjne). Pétnocne sgsiedztwo
stanowi pas drogowy ul. genWladystawa Andresa (jezdnia, réw przydrozny, zielef

przydrozna).

rys. 3 Granica obszaru objgtego projektem planu na tle ortofotomapy, Zrédlo:

htips.//www.geoportal gov.pl.

Obsluge komunikacyjng terenu zapewniajg ulice: gen. Karola Kniaziewicza (droga
powiatowa nr 3215C) i M. Sinorackiej (droga gminna 220668C). Sg to drogi jednojezdniowe
7z nawierzchnig asfaltowa. Stan nawierzchni ul. M. Sinorackiej (z wyjatkiem odcinka
przyleglego do nowowybudowanego budynku wielorodzinnego) jest zly. Caly rozpatrywany
teren znajduje sie w zasiggu silnego oddziatywania akustycznego z ul. W. Andresa, o duzym
natezeniu ruchu pojazdéw. Z ul. gen. Wiadyslawa Andersa nic ma bezposredniego

polaczenia.
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Teren posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej (wodocigg, kanalizacja, sieé
gazowa, sie¢ telekomunikacyjna i elektroenergetyczna). W jego granicach przebiegaja odcinki
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV oraz WN 110 kV, a pozostale sieci
przebiegajg w pasach drogowych ulic M. Sinorackiej, ul. gen. Wladystawa Andersa i ul. gen.
Karola Kniaziewicza. Mankamentem tej czgsci miasta jest brak miejskiej sieci cieplowniczej,
€O mocno ogranicza rozwigzania w sferze gospodarki cieplnej.

Rozpatrywany teren stanowi wilasno$é prywatng. Wedlug Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, analizowany teren znajduje sie
w granicach Jednostki XIX - Stawki w strefie zurbanizowanej i w podstrefie Z2 — wspierania
procesow urbanizacji. Jest to obszar strukturalny — ustugi.

Dla objetego projektem planu terenu obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Stawki” z 2001 r. z przeznaczeniem pod ustugi: IL.20UK
(przeznaczenie podstawowe ushugi komercyjne, przeznaczenie dopuszczalne — funkeje
mieszkaniowe dla stalych mieszkaricow — mieszkanie towarzyszace w budynku ustugowym,
zgodnie z pozytywna opinig organu Inspektora Sanitarnego.

Sporzgdzenie planu ma na celu dostosowanie zasad zagospodarowania terenu do
biezgcych potrzeb inwestycyjnych wlascicieli terendw oraz do aktualnych uwarunkowan
przestrzennych i stanu zagospodarowania terenu i jego otoczenia.

Pod wzglgdem fizyczno-geograficznym analizowany obszar polozony jest w granicach
mezoregionu 315.35 Kotliny Toruniskiej. Najbardziej charakterystyczng cechg rzezby terenu
Kotliny Torunskiej jest wystgpowanie systemu teras rzecznych. Rozpatrywany obszar
polozony jest w poziomie terasy nadzalewowej Wisly — na IV terasie erozyjno-
akumulacyjnej. Powierzchnia terasy w tym rejonie miasta jest zupelnie plaska ze spadkami 0
- 2%. Jedynie stoki obiektéw fortecznych i uksztaltowanych sztucznie nasypow i waldéw
osiggajg wigksze i duze wartosci spadkow (nawet ponad 20%). Cigg obicktéw fortecznych
przebiega w odleglosci okoto 0,5 km na potudnie (Fort XII Kniaziewicza).

Powierzchnia terasy IV w tym rejonie zalega z reguly na wysokosci okoto 48,5 — 51,0
m n.p.m. nachylajac si¢ generalnie z poludnia w kierunku na pélnoc — do Wisly wznoszac sie
okolo 13 - 15 m ponad sredni stan wody w Wisle (rzedna 35,7 m n.p.m.). Powierzchnia terenu
zalega na wysokodei 48,5 — 49,6 m n.p.m. Jest wyrGwnana, a wystepujace w jej obrebie
plytkie zaglgbienia terenowe nie osiggaja nawet 0,5 m. Elementami przeksztalcen naturalnej

rzezby terenu sg pryzmy gruntu i gruzu w jego wschodniej czesci.
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Budowa geologiczna tego obszaru jest dos¢ jednorodna, w postaci piaszczysto-
zwirowych osadéw czwartorzgdowych zdeponowanych na trzeciorzedowych ilach
neogenskich. Pod wzgledem genetycznym na terenie zalegajg nastgpujgce utwory:

— holocenska seria piaskow eolicznych zbudowana z luznych i érednio zaggsz-
czonych piaskow réznoziarnistych, antropogeniczne nasypy i miejscami war-
stwa gleby préchnicznej o migzszoscei najezesciej 0,2 - 0,5 m,

— plejstocenska seria piaszezysto-zwirowa, zwigzana genetycznie z akumulacjg
rzeczng, wyksztalcona w postaci $redniozaggszezonych i zaggszczonych pia-
skéw réznoziarnistych (glownie drobno - i $rednioziarnistych) z domieszka
zwirdw o zréznicowanej migzszosci 2,4 - 5,5 m,

— trzeciorzedowa seria twardoplastycznych itéw pstrych (eksploatowanych w
kopalni na Rudaku) o urozmaiconym morfologicznie stropie i 0 migzszosci w
tym rejonie od okolo 40 do okolo 50 m oraz piaskéw kwarcytowych o migz-
szosci najczesciej 5 - 10 m. Ogdlna migzszos¢ osaddow trzeciorzgdowych wy-
nosi okoto 50-70 cm.

Analiza warunkéw morfologicznych wskazuje, Ze:

e Warunki geotechniczne i morfometryczne terenu sg korzystne dla celow budowla-
nych.

o Nie wystepujg tutaj udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gérnicze.

o Nie wystepujg tutaj tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Na osadach akumulacji wodnolodowcowej w wigkszodei rozwingly si¢ gleby
pseudobielicowe, brunatne wylugowane z piaskéw oraz rdzawe. Pod wzgledem skiadu
mechanicznego materialu glebowego sa to glownie piaski i piaski luzne lub stabogliniaste,
rzadziej zwiry przewaznie luzne, rzadziej lekko pylaste. Swiadezy o tym niewielka migzszo$é
warstwy préchnicznej. Sg to gleby pochodzenia mineralnego.

Objety projektem planu teren jest wolny od zabudowy. Prawie calg jego powierzchnig
(zgodnie z ewidencjg gruntéw) zajmuja nieuzytkowane lgki trwale LV i grunty orne RIVb.
Jedynie niewielkie skrawki wschodnich partii terenu sklasyfikowane sq jako zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — Bp oraz teren planowanej zabudowy — Bu.
W rzeczywistodei wszystkie pokryte sg niepielggnowang, bujng roslinno$cia ruderalng
zielng z dominujgca nawlocig kanadyjska (okolo 1,5 m wysokosci), wrotyczem pospolitym i
z murawami w dolnych partiach. Wéréd nich wystgpuja tez kepy krzewoéw bzu czarnego,

klonu jesionolistnego, wierzby 1 czeremchy amerykanskiej. Wezesniej roslinno$¢ byla
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wykaszana i wycinana, o czym $wiadczg sktadowane tam karpy i posusz krzewdw i nawtoci.
Wschodnie partie terenu pokryte sg roslinnoscig murawowa, na ktérej sktadowane sg pryzmy
mas ziemnych, gruzu i materialéw budowlanych.

Calos¢ terenu przedstawia obraz bardzo niekorzystny, a zaniedbana, sucha roslinnosé
okresie powegetacyjnym moze stwarza¢ zagrozenie pozarowe dla sgsiadujgcych terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j.

Fauna terenu nie jest bogata i typowa dla stref kontaktu terenéw zurbanizowanych i
powierzchni odlogowanych. W sezonie wegetacyjnym spodziewaé si¢ tam mozna
wystgpowania gniezdzacych si¢ w zarodlach ptakéw, owaddéw (w tym zapylajgcych) i
drobnych krggowcow. W trakcie wizji terenowej (18 grudnia 2021 r.) napotkano sojke,
sikorki bogatki i sierpowke, a 18 wrzednia 2022 r. zadnych ptakéw nie zaobserwowano.

W otoczeniu terenu szata rodlinna jest rowniez uboga i reprezentowana jest przez
zielen urzadzong ogrodéw przydomowych przy ul. M. Sinorackiej, pas zieleni przydroznej
przy ul. gen. Wladyslawa Andersa (trawniki, szpalery krzewow, nowonasadzone drzewa).
Wzdluz ul. gen. Karola Kniaziewicza rosna rzadko olchy czarne. Jeden egzemplarz
dorodnego, typowego dla tego rejonu Stawek drzewa tego gatunku roénie przy bramie
wjazdowej na rozpatrywany obszar.

Reasumujgc nalezy stwierdzic:

e Spontanicznie rosngca 1 nie pielegnowana zielen nieurzgdzona (ro§linnosé zielna, mu-
rawy i krzewy z samosiewu) posiada niewielkie wartosci przyrodnicze, wprowadza
natomiast zagrozenie pozarowe i jest elementem dysharmonijnym w wyeksponowa-
nym przy trasie Andersa terenie.

e Godnym ochrony i zachowania jest dorodny egzemplarz olszy czarnej rosngeej przy
bramie wjazdowej przy ul. K. Kniaziewicza. Przed procesem urbanizacji osiedla
Stawki drzewa tego gatunku wystgpowaly tutaj powszechnie.

e Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania zanieczyszczenia gruntu,

ktore wymagaloby przeprowadzenia zabiegow rekultywacyjnych.

Pod wzglgdem hydrograficznym obszar opracowania polozony jest w dorzeczu
Wisly, w bezposrednim przyrzeczu rzeki. Wisla ptynie w odlegtosci okolo 1,6 km na pélnoc
od granic obszaru. Bezposrednio w granicach obszaru nie wystepujg zadne powierzchniowe
elementy hydrograficzne. Decyduje o tym wystgpowanie na powierzchni terenu warstwy
utworéw przepuszczalnych (piaszczystych). W $rodkowo-zachodniej czesci terenu w

ewidencji gruntéw wystepuje row (W). Nie zaznacza si¢ on jednak w topografii terenu. W
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rowie przydroznym wzdluz ul. gen. Wladyslawa Andersa (o glebokosci okoto 1m) woda
wystegpuje bardzo 1zadko — jedynie w okresie duzych opadow deszezu.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w regionic wodnym ,Dolnej Wisly” w
granicach jednolitej czgsci wod ,,Wisla od doplywu z Sierzchowa do Wdy” o kodzie
RW200012939, o umiarkowanym stanie ekologicznym. Zagrozone jest nieosiggnigcie celow
srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w strefic dos¢ plytkiego zalegania wod gruntowych.
Swobodne zwierciadlo wody w piaskach czwartorzedowych w tej czesci miasta stwierdza sig
na glebokosci 1,7 — 2,5 m. Polozenie zwierciadla w duzym stopniu uzaleznione jest od
warunkéw meteorologicznych. Szybki wzrost wystgpuje w przypadku intensywnych
dlugotrwalych opadéw, kiedy poziom wod podziemnych moze wynosi¢ nawet okolo 1 m
p.p.t, a szybkie opadanic zwierciadta wody - w przypadku dlugotrwalych okresow
bezopadowych. To powoduje zmienng migzszos¢ warstwy wodonosnej, a przy dlugotrwalej
suszy nawet jej zanik. Przeplyw wod odbywa si¢ w kierunku N do Wisly. Warstwa
wodonogna z powodu malej migzszosci (<5 m) nie ma znaczenia uzytkowego.

Na analizowanym obszarze wystgpuja zlozone warunki gruntowo — wodne w zwigzku
z wystepowaniem w podlozu ekspansywnych itéw serii poznaiskiej oraz zmienne warunki
wodne w obrebie warstwy czwartorzedowej.

Badany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem wody powodziowej stuletnicj o
prawdopodobiefistwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) — rz¢dna takiej wody wynosi 41,61 m
n.p.m., a najnizej potozone, pétnocne czgsci obszaru leza na wysokosei okolo 47 m n.p.m.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza czwartorzgdowym Gléwnym
Zbiomikiem Wéd Podziemnych nr 141 ,Zbiornik Dolnej Wisly”, ale w bliskim jego
sasiedztwie. Granica Zbiornika przebiega w odleglosci okolo 1200 m na poludnie.
W granicach obszaru i w jego bliskim sgsiedztwie nie wystgpuja ujgcia wod podziemnych.

Rozpatrywany teren znajduje si¢ w Regionie Wodnym Dolnej Wisty w granicach
JCWPd200044 ,Dolnej Wisty”, w ktérej aktualny stan ilodciowy i chemiczny okresla si¢ jako
dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celow $rodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej nie
wystepuje. Wyniki monitoringu wod podziemnych wskazujg na II klasg jakosci.

Analizowany teren posiada dostep do wody wodociggowej oraz do kanalizacji
sanitarnej i do kanalizacji deszczowe]. Scieki odprowadzane s3 do miejskiej oczyszezalni
$ciekow przy ul. Szosa Bydgoska.

Z analizy warunkéw hydrograficznych wynika, ze analizowany obszar:
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° Polozony jest poza granicami GZWP nr 141, ale w bliskim jego sasiedztwie.

o Polozony jest poza zasiggiem wody powodziowej stuletniej o prawdopodobieristwie
wystgpienia n=1%.

* Znajduje si¢ w strefie do$¢ plytkiego zalegania wod gruntowych, ktérych poziom ule-
ga wahaniom zaleznie od warunkéw meteorologicznych.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywierajg warunki
meteorologiczne, a w szczegélnosci warunki anemometryczne. Wedlug danych ze stacji
IMGW Torun — Wrzosy z okresu 1951 — 1990, w skali roku najczestsze sg wiatry z sektora
zachodniego, na ktéry przypada 44,7% wszystkich czestosci. Na kierunku wiatréw
polnocnych i potudniowych (o najmniejszych czgstodciach) znajdujg sig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a na kierunku wschéd — zachdd przebiega ul. gen.
Wladystawa Andersa,

Na wiatry o predkosciach do 2 m/s przypada okolo 43 % wszystkich przypadkéw z
wiatrami. W warunkach ciszy i przy matych predkodciach wiatru wystepuja sprzyjajace
okolicznosei do koncentracji zanieczyszezen. Szczegolnie niekorzystne pod tym wzgledem
warunki wystepujg zimg. Ze wzgledu na otwarty charakter powierzchni obszaru warunki
przewietrzania sg tutaj korzystne.

Sgsiadujgce z terenem obiekty zabudowy mieszkaniowej zasilane sg w cieplo gléwnie
z instalacji gazowych. Tylko nieliczne (,stare”) budynki ogrzewane sa z wykorzystaniem
tradycyjnych weglowych Zrédel ciepla. Lokalna emisja niska z palenisk domowych jest
glownym Zrodlem zanieczyszezenia powietrza w Toruniu. Osiedle Stawki jest pod tym
wzgledem pozytywnym wyjatkiem, gdzie w wigkszosci nowa zabudowa zaopatrywana jest w
cieplo z mniej emisyjnych instalacji. Przeprowadzona inwentaryzacja zrédet niskiej emisji
wykazala, ze w jednostce urbanistycznej Stawki na 3011 mieszkan (lokali), 1921 posiada
ogrzewania gazowe, 452 gazowe i na paliwo stale, a tylko 371 tylko na paliwo stale. W tych
ostatnich dominujg kotlownie na wegiel i jest to z reguly zabudowa ,,stara”.

W granicach obszaru zadne inne Zrodla emisji zanieczyszczen energetycznych i
technologicznych nie wystepujg. Ze wzglgdu na rangg i natgzenie ruchu do istotnych zrédet
emisji zanieczyszezefi komunikacyjnych zaliczy¢ nalezy ograniczajacy obszar od péinocy
odcinek Trasy Srednicowej Podgérza (ul. gen. Wiadyslawa Andersa). Jej negatywne pod tym
wzgledem oddzialywanie na analizowany obszar ograniczajg bardzo dobre warunki
przewietrzania (szeroka arteria na osi dominujacych wiatrow zachodnich), znaczna od niej

odleglo$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej oraz izolacyjny pas terendéw zieleni.
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W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietiza.
7adna 7 trzech automatycznych stacji w mieécie nie jest w pelni reprezentatywna dla
omawianego obszaru. Dla zobrazowania warunkoéw aerosanitarnych przyja¢ mozna jedynie z
duzym przyblizeniem wyniki ze stacji zlokalizowanej przy ulicy Przy Kaszowniku — w
prawobrzeznej czgsci miasta.

Nalezy zaznaczy¢, ze w 2020r. Srednie roczne stgzenic pylu zawieszonego PM10 na
wszystkich stanowiskach w Toruniu nie przekraczalo dopuszczalnej normy i bylo nizsze niz
w 2019 r. Podobnie jak w roku 2019, w roku 2020 nie odnotowano réwniez przekroczenia
poziomu 24h. W Toruniu w latach 2012-2020 nie odnotowano tez ani jednego dnia ze
stezeniem 24h pylu zawieszonego PM10 wyzszym od poziomu informowania (200pg/m? do
10 pazdziernika i 100 ng/m® aktualnie). Stwierdza si¢ natomiast wyraznie wyzsze stezenia
pylu zawieszonego PM10 w sezonie grzewczym niz. w sezonie letnim, co wyraznie wskazuje
na decydujgcy wplyw niskiej emisji z palenisk domowych na jakos$¢ powietrza w Toruniu.
Réwniez stezenia $rednie roczne pyhu zawieszonego PM2,5 nie przekroczyly poziomu
dopuszczalnego 20pg/m?® i byly nizsze niz w 2019 1.

Na stacji Przy Kaszowniku w 2020 roku nie zanotowano przekroczen poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 dla roku kalendarzowego (22,5 pg/m? przy normie
40,0 pg/m?) oraz pylu zawieszonego PM2,5 (16,3 ng/m* przy normie 20 ng/m?®). Nie
odnotowano réwniez przekroczenia poziomu 24h (11 dni ze stgzeniami 24h wyzszych od 50
ng/m?®, przy dopuszezalnej liczbie 35). Réwniez stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla i benzenu dalekie byly od dopuszczalnych norm. Jedynie stgZenie
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym przekracza W Toruniu od wielu lat wartosci
dopuszczalne (w 2020 roku 1,61 ng/m?® przy poziomie docelowym 1,0 ng/m*). Analiza
danych z wielolecia wskazuje jednak na wzrost stgzef zanieczyszczen typowych dla emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych.

Roczna ocena jakodci powietrza za 2020 rok klasyfikuje strefg ,miasto Torun” do
najkorzystniejszej klasy A ze wzgledu na zdrowie ludzi prawie we wszystkich
klasyfikowanych zanieczyszczeniach. Wyjatkiem jest benzo(a)piren w pyle zawieszonym
PM10, ktorego drednie stezenie roczne klasyfikuje strefe w klasie C. O poziomie
zanieczyszezenia powietrza benzo(a)piranem decydujacy wplyw ma emisja komunalno-

bytowa (90%).
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Jak wynika z obowigzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta Torunia,
rowniez jednostka urbanistyczna Stawki polozona jest w obszarze przekroczen poziomu
docelowego benzo(a)pirenu (tak jak prawie caly obszar miasta i wojewddztwa).

Podstawowe dziatania wskazane do realizacji w programie ochrony powietrza w celu
osiggnigcia standardéw jakosci powietrza oraz obnizenie stezenia benzo(a)pirenu to m.in.:

- ograniczenie emisji z sektora komunalno — bytowego,

- przebudowa i modernizacja drog,

- ksztaltowanie polityki przestrzennej poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Duze pozytywne znaczenie dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych obszaru
odgrywaja wszelkie formy terenow zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony i
ksztaltowania.

Obszar objety opracowaniem pozostaje w zasiggu oddzialywania akustycznego
przyleglych drog. Trasa Srednicowa Podgérza(ul. gen. Wiadystawa Andersa) mimo duzego
obcigzenia ruchem, z punktu widzenia oddzialywania akustycznego, posiada korzystne
parametry (szerokie pasy drogowe i jezdnie, pasy ksztaltowanej zieleni, plynny ruch
pojazdow itp.). Natezenie ruchu na ul. gen. Karola Kniaziewicza jest na tyle male, ze nie
przyczynia si¢ do powstawania niedogodnosci akustycznych, a oddzialywanie ul. M.
Sinorackiej na warunki akustyczne terenu jest pomijalne.

Analizy warunkow akustycznych obszaru opracowania dokonano na podstawie
aktualnej Mapy akustycznej Torunia. Na ,,mapic wrazliwosci” tereny przylegle od poludnia
sklasyfikowano do terenéw zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Sam
rozpatrywany teren oraz przylegle do niego pozostale partie terenu nie sa objgte ochrong
przed halasem. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszezalny poziom
halasu od drog wynosi dla pory dnia (Laeqp) 61 dB, a dla pory nocy (Laeqn) - 56 dB oraz dla
terenow zabudowy wielorodzinnej odpowiednio 65 dB i 56 dB.

Jak wynika z Mapy przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu emitowany hatas
drogowy z obrzezajgcych rozpatrywany obszar ulic (Andersa, Kniaziewicza i Sinorackiej) nie
przekracza dopuszczalnych dla pory dnia i nocy pozioméw dopuszczalnych dla terenow
chronionych. W otoczeniu ul. K. Kniaziewicza w pasie terenu o szerokosci okolo 30m
rejestruje sig poziom halasu Lpwn 60 - 65 dB. Szerszy zasieg oddzialywania negatywnego na
klimat akustyczny ma dwujezdniowa ul. gen. Wladyslawa Andersa. W jej bezposrednim
otoczeniu rejestruje si¢ Lown 70 - 75 dB i L 65 - 70 dB. Izofona Lown = 65 dB siega w glab

terenu na okolo 40 - 50 m.
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Dla pory nocnej analizowany teren w calodci polozony jest w zasiggu hatasu Ly 50 -

55 dB.

Sytuacje akustyczng w zakresie hatasu komunikacyjnego Lown i Ly obrazuja ponizsze

ryciny.
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Pewne, okresowe ucigzliwosci akustyczne w tym rejonie miasta wystepujg w zwigzku
z dzialalnoscig pobliskiego (od poludnia) poligonu artyleryjskiego.

Program ochrony przed halasem dla miasta Torunia nie formuluje zadnych zadan w
stosunku do analizowanego obszaru, jak réwniez dla terenéw go otaczajaeych.

Reasumujac nalezy stwierdzié:

®  Warunki akustyczne powinny determinowa¢ planowane funkcje i sposoby uzytkowa-
nia obszaru,

® Poziom halasu (wedlug Mapy akustycznej z 2015 r.) mocno ogranicza lokalizacje
funkcji wrazliwych (chronionych).

Analizowany teren charakteryzuje sie ubdstwem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych i brakiem wartosciowych elementéw przyrodniczych. Stanowi ruderalny
typ siedliska o znacznym stopniu przeksztalcenia. Zmiany antropogeniczne dotyczg
wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego. W granicach rozpatrywanego terenu nie
wystepuja obiekty i obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody i z tego tytulu nie
obowigzuja okrelone prawem ograniczenia w procesie zagospodarowania. Tego typu obiekty
i obszary nie wystepujg rdwniez w bezpoérednim jego sgsiedztwie. W dalszym otoczeniu

wystepuja:
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- Rezerwat lesny ,,Kepa Bazarowa” — 1,4 km na N,

- Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” — 660 m na S,

- Natura 2000 ,,Wydmy Kotliny Torunskiej” — 1,9 kmna S,

- Natura 2000 ,.Dolina Dolnej Wisty” — 1,2 km na N,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Wydmowy na poludnie od Toruniu” — 1,4 km na S.

Teren nie posiada powigzan funkcjonalno — przestrzennych z wymienionymi
obszarowymi formami ochrony przyrody. Oddzielony jest od nich pasem terenow
zurbanizowanych i urbanizujacych sig. Nie posiada réwniez kontaktu i zwigzkow z glownymi
korytarzami ekologicznymi:

- ,,Puszcza Bydgoska” GKPnC-14 — 1,0 km na S,
- ,Dolina Dolnej Wisly” GKPnC—-10B —1,4 km na N.

Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie pogorszg warunkoéw bytowania ptakow
na obszarze specjalnej ochrony ptakéw oraz nie wplyng negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz gatunki rodlin i zwierzat, dla ochrony ktorych ustanowiono wymienione
wyzej oba obszary Natura 2000.

Wyznaczony w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”
obszar utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy polozony jest daleko od
rozpatrywanego terenu.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar polozZony jest w I
,Systemic zieleni terenéw zurbanizowanych” w 28 jednostce krajobrazowej ,,Tereny
zabudowy mieszkaniowej osiedla Stawki”. Z wytycznych o aspekcie $rodowiskowym
odnoszgcych si¢ do omawianego obszaru za najbardziej istotne uzna¢ nalezy:

- ochrone istniejacych i wprowadzanie nowych form zieleni przydroznej wzdluz pla-

nowanych drog,

- wprowadzenie zieleni ostonowej wzdtuz drég fortecznych (ul. gen. Karola Knia-

ziewicza),

- wprowadzenie zieleni urzadzonej i ostonowej na teren planowanych ustug.

Na terenie objetym projektem planu nic wystgpujg obiekty historyczne i kulturowe
podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej
zwigzane z architektura obronng i historig Twierdzy Torun znajdujg sie¢ w bliskim
poludniowym sasiedztwie (Fort XIII ,,K. Kniaziewicza”). Ulica gen. Karola Kniaziewicza to
dawna droga forteczna. W sasiedztwie terenu wystgpujg obickty miedzypola Fortu XIII i

XIV (schrony amunicyjne, schrony artyleryjskie, schrony piechoty i inne).
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Na terenie objgtym opracowaniem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie

zadne obickty archeologiczne.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano szereg uwag, z ktérych za najbardziej

istotne w kontekscie analizowanego projektu planu uznaé nalezy:

Obszar posiada predyspozycje do wprowadzenia zabudowy, a w szczegéInosei (tak jak i
w obowigzujgcym planie) funkcji uslugowej, ale z duzym udzialem zieleni.

Ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorac-
kiej, wykluczona jest lokalizacja ustug ucigzliwych i niepozadanych spolecznie oraz
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (nie dotyczy infrastruktu-
ry technicznej). Obiekty ustugowe stanowilyby swoisty, skuteczny ekran akustyczny dla
zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorackiej.

Z uwagi na warunki akustyczne, ewentualna zabudowa zwigzana ze stalym pobytem lu-
dzi wydaje si¢ mozliwa jedynie w pasie terenu przyleglym do ul. M. Sinorackiej i to pod
warunkiem ekranowania hatasu komunikacyjnego z ul. W. Andersa, z wykluczeniem (ze
wzgledow estetycznych i krajobrazowych) rozwigzai inzynieryjnych (ekrandéw akustycz-
nych). Decyzjg o takim rozwigzaniu poprzedzi¢ jednak powinny zaktualizowane pomiary
halasu. Nowa Mapa hatasu Torunia jest aktualnie w opracowywaniu.

Nalezy zachowa¢ strefg¢ wolng od zabudowy wzdluz napowietrznej linii elektroenerge-
tyczne] WN 110 kV.

Wprowadzi¢ rozwigzania uwzgledniajgce zréwnowazong gospodarke wodami opado-
wymi i roztopowymi,

Z uwagi na nickorzystne warunki aerosanitarne wskazane jest zaopatizenie w energie
cieplng z lokalnej sieci gazowej lub z bezemisyjnych i niskoemisyjnych urzadzen
indywidualnych, z udzialem odnawialnych zrédel energii.

Ze wzgledu na ekspozycje w topografii osiedla Stawki, polozenie przy glownym w tej
czg$ei miasta ciggu komunikacyjnym i w sgsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej,
planowana zabudowa charakteryzowa¢ si¢ powinna rozwigzaniami o wysokim
standardzie architektonicznym, a skalg i gabarytami nawigzywaé¢ do zabudowy

sasiadujgce;j.
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V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU

WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Srodowisko przyrodnicze rozpatrywanej czgéci osiedla Stawki zostalo w duzym
stopniu juz przeksztalcone w wyniku dziatalno$cei czlowicka. Zmiany zapoczatkowane zostaly
juz ponad 100 lat temu podczas budowy zewngtrznego pasa umocnienn Twierdzy Torui oraz
pozniej, zwigzane z realizacjg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, budowy ukiadu
drogowego, a w szczegolnodei ul. Lodzkiej i W. Andersa, a takze budowy sieci i wrzgdzen
infrastruktury technicznej. W czgéci niezabudowanej teren jest takze w  wigkszosei
przeksztalcony antropogenicznie, glownie za sprawg sukcesji rodlinnosci ruderalnej,
niwelacji, wydeptywania i rozjezdzania. Procesy urbanizacyjne doprowadzily tez do
obniZenia wod gruntowych.

Objety projektem planu obszar polozony jest w czgéci miasta silnie urbanizujgcej sig.
Obserwuje sie staly i ciggly proces zmian wlasnodciowych i strukturalnych. Od momentu
uruchomienia nowej przeprawy przez Wisle, poprawa dostepno$ci komunikacyjnej i renta
polozenia zadecydowaly o gwaltownym wzroscie zainteresowania terenami na osiedlach
Stawki i Rudak ze strony inwestoréw. Dodatkowym elementem jest dobra dostgpnos¢ do sieci
infrastruktury technicznej. Powstaja nowe osiedla mieszkaniowe, zabudowa uslugowa, tereny
komunikacyjne i rozwija si¢ sie¢ infrastruktury technicznej. Tego typu procesy obserwuje si¢
w sgsiedztwie obszaru (np. przy ul. gen. Karola Kniaziewicza zrealizowano niedawno
budynek mieszkalny wielorodzinny). Nalezy prognozowac, ze tego typu procesy bgdg szybko
postepowaly na wszystkich dotychczas niezagospodarowanych —terenach kosztem
zmniejszania sie powierzchni biologicznie czynnych obecnie zajgtych przez nieuzytki.
Zwigkszaé si¢ bedzie powierzchnia terenow zabudowanych i utwardzanych, a kosztem tego
bedg pogarszajace si¢ warunki infiltracyjne i gruntowo-wodne. Charakterystyczne dla tej
czgéci Torunia sg przepuszezalne powierzchnie piaszezyste o ubogich na ogol zasobach wod
gruntowych. Konsekwencjg postgpujacych procesow urbanizacyjnych jest tez zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdéw i zwigzany z tym wzrost natgzenia poziomu halasu oraz emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych. Zwréci¢ nalezy uwagg, Zze rozpatrywany teren
charakteryzuje si¢ juz aktualnie niekorzystnymi warunkami akustycznymi i narazony jest na
emisj¢ spalin z pobliskiej Trasy Srednicowej Podgoiza.

Pozostawielﬁe terenu w dotychczasowym uzytkowaniu nie spowoduje istotnych
negatywnych zmian w érodowisku. Pozostawienie obecnego stanu uzytkowania, wolnego od
zabudowy terenu, prowadzi¢ bedzie jednak do dalszej jego degradacji, sktadowania odpadow,

rozwoju roslinnosci ruderalnej, wzrostu zagrozenia pozarowego, itp. Réwniez estetyka terenu
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pozostawia wiele do zyczenia. Ma to szczegdlne znaczenie, gdyz polozony jest on w
wyeksponowanych rejonach osiedla ,,Stawki”,

Analiza  uwarunkowann  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych i
ckologicznych wykazata, ze teren stanowi w catosci powierzchnig biologicznie czynng, ale
pozbawiony jest wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego. Srodowisko
przyrodnicze terenu zostalo przeksztalcone antropogenicznie, glownie podczas budowy
systemOw kanalizacyjnych i ukladu drogowego. Skutkiem tego jest przede wszystkim
obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych. Zmiany w $rodowisku spowodowaly tez intensywne
procesy budowlane w jego otoczeniu. Ze wzgledu na cechy s$rodowiskowe oraz uklad
funkcjonalno-przestrzenny otoczenia, predysponowany jest do kontynuacji procesu
urbanizacji z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju, z poszanowaniem wymogow
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego 1 niepogarszania jakosci zycia
mieszkancow terendw juz zabudowanych w otoczeniu.

Za optymalng funkcj¢ dla analizowanego terenu uznaé¢ nalezy uslugi, ale pod
warunkiem, ze nie bgdg generowaly ucigzliwosci dla przyleglych terendéw zabudowy
mieszkaniowej. Ze wzgledu na bezposrednie polozenie terenu 169.19-Ul w strefie
oddzialywania halasu komunikacyjnego od ul. gen. Wiadyslawa Andersa, slusznie w
ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Ponadto
nowopowstale obiekty uslugowe moga pelni¢ skutecznie funkcje ochrony dla terendow
zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorackiej przed halasem emitowanym z Trasy
Srednicowej Podgérza.

Dla zapewnienia whasciwych warunkéw dla terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul.
M. Sinorackiej, w ustaleniach projektu planu dla terenu 169.19-Ul wprowadzono szereg
ustalen w tym m.in. zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spolecznie, zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko i nakaz wprowadzenia
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ul. M. Sinorackie;j.

Na calym obszarze objgtym opracowaniem nie obowiazuja zadne zakazy wynikajace z
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody. Lezace w dalszym otoczeniu rezerwat
przyrody, obszar chronionego krajobrazu i obszary Natura 2000 nie majg z nim zadnych
powigzan funkcjonalno — przestrzennych. Polozony jest tez z dala od gléwnych korytarzy
ekologicznych.

Wazne z punktu widzenia ochrony srodowiska, a zwlaszcza $rodowiska wodnego sg
ustalenia dotyczgce zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

obowigzek odprowadzania $ciekow do kanalizacji, a takze ustalenia odnos$nie wykorzystania




27

odnawialnych #Zrodet energii i w trosce o estetyke terenu - zakaz skladowania i
magazynowania na otwartym terenie w miejscach eksponowanych od strony drog
publicznych.

7 rozpatrywanych uwarunkowari, determinujgcymi kierunki zagospodarowania terenu
s przede wszystkim niekorzystne warunki akustyczne, wynikajgce z emisji halasu
komunikacyjnego z Trasy Srednicowej Podgoérza. Stwierdzony poziom halasu stwarza
powazne ograniczenia dla lokalizacji funkcji wrazliwych (zwigzanych ze stalym pobytem
ludzi). Obserwujac trend systematycznego wzrostu natezenia ruchu drogowego, przypuszezac
w zwigzku z tym nalezy, ze aktualne, a zwlaszeza prognozowane warunki akustyczne w
rejonie ul. gen. Wiadyslawa Andersa charakteryzowa¢ si¢ beda wyzszymi poziomami halasu,
niz te okreslone na Mapie akustycznej z 2015 1.

Poréwnujac sposéb zagospodarowania obszaru ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia trzeba stwierdzi¢, ze aktualny projekt
przedstawia kontynuacje jego ustalen i dazy do umiarkowanej zabudowy, nawiazujgcej pod
wzgledem charakteru i gabarytéw do otoczenia. Natomiast pozostawienie w dalszym ciggu
jako  niezabudowanego terenu  mogloby  skutkowa¢  jego niekontrolowanym
wykorzystywaniem jako miejsca np. nielegalnego skladowania odpadéw, rozwoju
inwazyjnych form ro§linnogci (np. nawloé kanadyjska opanowala juz wszystkie wolne
przestrzenie w otoczeniu ul. M. Sinorackiej), pogarszania estetyki terenu i generowanic
zagrozenia pozarowego dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowe]. Nalezy zauwazy¢, ze
obowigzujgey dla tego obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pochodzi
sprzed wielu lat, a jego ustalenia sg czgsto o duzym stopniu ogolnosei i nie korespondujg z
wymogami, jakie stawia zasada zrownowazonego gospodarowania przestrzenig. Dlatego tez
np. slusznie w projekcie planu wprowadzono w poludniowej czeSei terenu nakaz
ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej, ktory bedzie pelni¢ rolg bufora tlumigcego hatas
pochodzgcy od ul. gen. Wiadyslawa Andersa.

Pas terenu przylegly bezposrednio do ulicy gen. Wladystawa Andersa ze wzgledu na
przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV wylgczono spod zabudowy.
Ze wzgledu na wyeksponowane polozenie w sgsiedztwie drég publicznych oraz ze wzgledu
na potrzebe ochrony waloréw krajobrazowych, zakazano tez w terenie 169.19-Ul
skladowania i magazynowania na otwartym terenie.

Obligatoryjnie teren planowanej zabudowy ustugowej przed jej wprowadzeniem, musi

zostaé wyposazony w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym budowg przylgczy
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kanalizacyjnych. Z uwagi na potrzebg zachowania dobrej jakosci powietrza atmosferycznego,
plan preferuje zaopatrzenie w energig cieplng z sieci lokalnej lub urzadzeni indywidualnych.

Nalezy tez przyzna¢, ze realizacja planowanej zabudowy, na terenie uslugowym
spowoduje pewne nieuniknione i najezgsciej trwale przeksztalcenia $rodowiska, takie jak:
przyspieszony odptyw wéd opadowych, zmiang warunkéw topoklimatycznych,
przeksztalcenia krajobrazu poprzez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na teren
dotychczas niezabudowany, wzrost produkeji $cickéw, odpadéw, emisji zanieczyszezei
powietiza i halasu, zubozenie szaty roslinnej. Bedg to jednak zmiany tylko o zasiggu
lokalnym i w matym stopniu pogarszajgce stan §rodowiska.

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnymi z
punktu widzenia projektu planu. Nie wywola takze znaczacych negatywnych zmian na
obszary Natura 2000 — ,Forty w Toruniu oraz ,Dolina Dolnej Wisly, lezagce w znacznej
odleglosci i nie posiadajgce powigzan przyrodniczych z obszarem objetym projektem planu.

Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania w dalszym sgsiedztwie obszaréw
chronionych realizacja planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary chronione
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (169.19-Ul) spowoduje co
najwyzej mate zagrozenie $rodowiska i to w niektérych jego komponentach. Wprowadzenie
ustalen planu o charakterze proekologicznym moze przyczynié sie do jego zminimalizowania.
ZauwazyC tez nalezy, ze ustalenie funkcji ustugowej dla tego terenu jest kontynuacjg
wieloletnich zalozen planistycznych.

W trakcie funkcjonowania obiektow ustugowych moga wystapi¢ sytuacje awaryjne,
polegajgce na lokalnym zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci ptytko
zalegajgcych wod gruntowych. Wigzac sig¢ to bedzie z niesprawnoseig urzadzen sanitarnych
lub grzewczych bgdz powstaniem pozaru i przedostaniem si¢ do $rodowiska dodatkowo
srodkéw gasniczych oraz produktéw toksycznych uwalniajgcych sie podczas spalania.
Znamiona zagroZenia nadzwyczajnego mialyby awarie i wypadki drogowe pojazdéw

przewozacych niebezpieczne substancie i tadunki Trasg Srednicows Podgorza.
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VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla terenow polozonych
w rejonie ulic: gen. Wiadyslawa Andersa, gen. Karola Kniaziewicza i M. Sinorackiej jest
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz zamierzeniami inwestycy] nymi i nie narusza
istniejgeej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci Torunia. Na obszarze opracowania
nic obowiazuja okreslone przepisami szczegblnymi rezimy ochronne wynikajace
z wystgpowania chronionych prawnie terendw i obiektéw przyrodniczych i kulturowych.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu przeznaczonego pod ustugi (169.19-
Ul) nie przedstawia wickszej wartosci. Jest to teren niezabudowany, ale mocno
przeksztalcony antropogenicznie. Znajduje si¢ w otoczeniu terendow komunikacyjnych oraz
terenéw zabudowanych. Komponenty i stan $rodowiska przyrodniczego nie dajg
przeciwwskazai do kontynuacji ustalonej w obowigzujgcym planie funkcji ustugowej.
Powyzsza funkcje w $wietle omowionych wezedniej uwarunkowan uznac nalezy za
optymalng. Przy jej realizacji uwzglednia¢ jednak nalezy uwarunkowania akustyczne i
acrosanitarne w kontekdcie sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej. Wlasnie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorackiej przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV oraz dos¢ plytko zalegajace wody gruntowe to podstawowe
lokalne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Obszar objety opracowaniem posiada dostgp i korzysta ze wszystkich wymaganych
mediéw infrastrukturalnych tj. wody wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energii elektrycznej oraz sieci cieplowniczej. Nie ograniczajg go tez przepisy szczegolne, w
tym wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu, waloréw débr kultury, obszary
szezegblnego zagrozenia powodzig, czy obszary osuwania sig¢ mas ziemnych., W jego
sasiedztwie nie wystepuja wigksze Zrédla emisji zanieczyszezen $rodowiska, w tym zaklady
duzego lub zwickszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie wystepujg
tez ujecia wod podziemnych.

Ustalona funkcja nie bedzie generowala, przy zachowaniu ustalonych w projekcie planu
zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ucigzliwosci dla srodowiska i dla ludzi,

Tizeba tu zaznaczyé, ze na terenie uslug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug
niepozadanych spolecznie oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko. Nie bedg tu wigc zlokalizowane funkcje uslugowe agresywne dla $rodowiska i
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ludzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zabudowa uslugowa odizolowana bedzie od terendw
zabudowy mieszkaniowej zaprojektowanym pasem zielenie izolacyjnej. Pozytywng strong
projektu planu jest sama préba uporzadkowania przestrzeni dotychczas niezagospodarowane;j,
ale podlegajacej procesom degradacyjnym. Mankamentem jest tu stan ,estetyczny” terenu,
niezgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ladu i porzadku na obszarach miejskich. Jest
to szczegolnie istotne ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo wzorcowo zagospodarowanych
i zadbanych terenéw zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorackiej i zabudowy uslugowej
przy ul. gen. Karola Kniaziewicza. Brak realizacji planu miejscowego powodowalby
poglebienie tych dysproporcji.

Realizacja projektu planu spowoduje jednak pewne zmiany, przeksztalcenia oraz
zagrozenia $rodowiska. Dotyczy¢ one bedg w rdznym stopniu, ale praktycznie wszystkich
elementow srodowiska.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne, ale
tylko o znaczeniu lokalnym negatywne zmiany i odnosi sie gléwnie do obecnego stanu
srodowiska, a nie w stosunku do ustalef planu obowigzujgcego. Dotyczy to powierzchni
dotychezas niezabudowanych, ktére sa dzisiaj nieuzytkowane, pokryte jednorodng
spontanicznie rosnacg roslinnoseig zielng z kgpami krzewdw. Najmniejsza ingerencja wystapi
we wschodniej czgsei terenu, gdzie roglinnosé zostala juz wezesniej usunigta, w zwiazku z
podjetymi procesami inwestycyjnymi.

Na calym terenie wystepuje roslinnos¢ ruderalna, ktéra rozwinela sie spontanicznie na
terenach niezagospodarowanych i nieuzytkowanych. Okresowo jest wycinana, o czym
Swiadezg pryzmy roslin na podlozu terenu. Wérdd bujnej roslinnosci zalegajg pryzmy
odpadéw i powierzchnie zasmiecone. Wystgpujaca powszechnie inwazyjna nawlo¢
kanadyjska stanowi problem dla sgsiednich nieruchomosci.

Zachowaniu bior6znorodnodei terenu sluzy¢ bedzie ustalony minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (15% powierzchni dziatki budowlanej) i maksymalnej
powierzchni zabudowy (40% powierzchni dzialki). Wielkosci wskaznikéw sg typowe dla
terenow o tego typu funkeji na osiedlu ,,Stawki”. Zachowaniu bioréznorodnosci sprzyjaé tez
bedzie ksztaltowanie pasa zieleni izolacyjne;j.

Skutki projektu planu w tym zakresie bedg bezposrednie, dlugotrwale i stale, ale tylko
w skali lokalnej.

Planowane przeznaczenie terenu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na ludzi.
Projekt planu dopuszcza w terenie 169.19-Ul lokalizacje jedynie ustug, wykluczajac

lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i zakazuje
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réwniez lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie. Przez uslugi niepozadane spolecznie
projekt planu rozumie uslugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwiok, uslugi
zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéow oraz punkty ich zbierania i
magazynowania z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to gospodarki odpadami wytworzonymi w
trakcie dziatalnosci, prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu. Jest to
wazne w kontekécie sasiadujgcych od poludnia terendéw wrazliwych (tereny mieszkaniowe).
Plan w sposéb prawidlowy ogranicza rozbudowe innych funkcji poza ustugami
nieagresy wnymi.

7 punktu widzenia sgsiedztwa, teren uslug nie powinien powodowa¢ na okolicznych
obszarach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu przekraczajgcego
réwnowazny poziom dzwicku okreslony w przepisach szczegolnych, Ze wzgledu na potrzeby
ochrony zdrowia ludzi wazny jest takze zapis dotyczacy zakazu lokalizacji przedsigwzige
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko.

Wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej, budowa sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej nie powinny spowodowaé konfliktéw $rodowiskowych oraz
spolecznych, W analizowanym obszarze wazne jest by dzialalnos¢ ustugowa swoja
ewentualng ucigzliwo$é ograniczyta do obiektow, pomieszezen lub terenéw, w kidrych bedzie
sic odbywaé. Takie warunki zapewniajg ustalenia planu. Temu tez sluzy zapis ustalajgcy
zakaz skladowania i magazynowania na otwartym terenie oraz obowigzek ksztaltowania 3 m
pasa zielenie izolacyjnej na poludniowej granicy terenu, ktéry znacznie ograniczy potencjalne
ucigzliwosei optyczne, acrosanitarne i akustyczne prowadzonych dzialalnosci ustugowych.
Ustalone zaopatrzenie obiektéw uslugowych w energi¢ cieplng z sieci powinno
wyeliminowaé emisje energetycznych zanieczyszezef powietiza, Nalezy tez zauwazy¢, Ze
wrazliwe tereny mieszkaniowe sg korzystnie polozone na kierunku wiatréw pélnoenych o
najmniejszej czestosei (8,2%).

Ze wzgledu na potrzebe zachowania korzystnych warunkoéw aerosanitarnych i
akustycznych przyleglych terenéw mieszkaniowych wskazane jest polgczenie komunikacyjne
terenu 169.19-U1 z innych kierunkow niz z ul. M. Sinorackie;j.

Skutki oddzialywania planu na ludzi bgdg bezposrednie i tylko chwilowe.

Warunki egzystowania fauny mogg ulec niewielkiemu pogorszeniu. Uwaga ta dotyczy¢
moze zachodniej czesci terenu, zajetej przez bujng, spontanicznie rosngcg roslinnosé¢ zielng i
krzewy, w ktérych przebywa¢ moga owady, drobne kregowce i ptaki. Realizacja planu na
omawianym obszarze nie spowoduje jednak zaniku nielicznych tu gatunkow fauny

charakterystycznej dla $rodowiska na kontakcie terenéw zieleni, zurbanizowanych i
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urbanizujacych si¢. Wprowadzenie nowej zabudowy uslugowej na teren dotychczas
nieuzytkowany spowoduje zmiang warunkéw egzystencjalnych bytujgeych tutaj nielicznych
zwierzat 1 pojawienie si¢ innych gatunkéw fauny, charakterystycznych dla $rodowisk
ludzkich. Realizacja zabudowy uslugowej (réwniez zgodnej z obowigzujgcym obecnie
planem miejscowym) wymusi migracje niektérych zwierzat na okoliczne, bardzo liczne tutaj
tereny zieleni lesnej i urzadzone;j.

Z¢ wzglgdu na mozliwos¢ wystgpowania wérdéd bujnej roslinnosci zielnej niektérych
przedstawicieli fauny, prace zwigzane z przygotowaniem terenu pod inwestycje (np. koszenie
roslin, karczowanie kizewow) wskazane jest przeprowadzi¢ po okresie wegetacyjnym.

Podobnie, jak w przypadku fauny, réwniez oddzialywania projektu planu na rosliny
bedg niewielkie. Nalezy zaznaczy¢, ze obowigzujgcy plan miejscowy w zakresie zieleni
zadnych ustalen nie dokonat.

Wprowadzenie nowej zabudowy uslugowej i zagospodarowanie terenu dotychczas
wolnego od jakiejkolwiek zabudowy wymagaé bedzie ingerencji w terenie pokrytym
dotychczas roslinnoscig zielng (gléwnie nawloé¢ kanadyjska) z kepami krzewéw (glownie
wierzba, czarny bez i czeremcha amerykanska). Skala ,strat” $rodowiskowych bedzie tutaj
jednak niewielka, gdyz wystepuje tu spontanicznie rosngca, jednorodna pod wzgledem skladu
gatunkowego rodlinnos¢, rokrocznie wykaszana. Inwazyjny charakter tego gatunku powoduje,
ze spontanicznie rozprzestrzeniajaca si¢ nawlo¢ kanadyjska staje sie problemem dla
okolicznych nieruchomosci.

Wiasciwe zagospodarowanie réznymi formami zieleni wolnych od zabudowy
powierzchni bedzie skutecznym sposobem zwigkszenia retencyjno$ci wod oraz stworzenia
korzystnych warunkéw mikroklimatycznych i bioklimatycznych terenu, jak réwniez
podniesienia jego estetyki. Pozytywne przyklady zagospodarowania zielenig terendw
ustugowych wystepujg licznie na osiedlu ,,Stawki”, nawet w bliskim wschodnim sasiedztwie.
Szczegolnie wazne bedzie ksztaltowanie pasa zieleni izolacyjnej na granicy projektowanej
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej przy ul. M. Sinorackiej z odpowiednio
dobranymi gatunkowo drzewami i krzewami.

Zajecie powierzchni terendw przyrodniczo aktywnych pod zabudowe bedzie jednak
trwalym elementem kolizyjnym z istniejacymi warunkami przyrodniczymi. Ten ubytek
bgdzie mozna czedciowo zniwelowaé przez wlasciwe zagospodarowanie zielenig urzgdzong
innych wolnych od zabudowy powierzchni bez zbytniego uszczuplania powierzchni
przewidzianych pod zabudowg. Pozwala na to przyjety dla terenu zapis ustalent dotyczacych

zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki, jak
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réwniez mozliwosé wprowadzenia zieleni na fasadach budynkéw. Uporzadkowanie tych
terenéw przyczyni si¢ do podniesienia estetyki terenu, wyeksponowanego w otoczeniu
terenow mieszkaniowych i Trasy Srednicowej.

Skutki oddzialywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe i stale, ale w
sumie niewielkie.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar planu polozony jest w sgsiedztwie (w odlegtosci okolo 660
m) od specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” (Fort XIV i Fort
XV) i okolo 1200 m od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej
Wisty”. W planie zadai ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” (Fort XV)
wyznaczono obszar utizymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy. Granica tego
obszaru przebiega w odleglodci ponad 1,5 km na péinoceny wschod od terenu 169.19-Ul.

W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie wywola zagrozen dla
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, dla ptakow i ich siedlisk oraz dla spojnosci obszaréw
Natura 2000. Na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych, przyjetej
intensywnosci zabudowy i gabarytow budynkéw, nie nastapi zmiana oddzialywania na
najblizej potozone OSO ,Dolina Dolnej Wisly” PLB040003 oraz SOO ,Forty w Toruniu”
PLH040001. Wprowadzona nowa zabudowa na terenach dotychczas niezabudowanych, ze
wzgledu na wprowadzone wysokosci budynkow (do 10 m) nie bedzie stwarzala zagrozen dla
ptakéw. Skutki oddziatywania projektu planu bgdg posrednie i krétkoterminowe, ale tylko o
znaczeniu lokalnym,

Ustalenia projektu planu nie spowodujg tez powstania znaczgcych negatywnych
oddzialywan na wode. Powstang co prawda nowe zrédla emisji Scickow, lecz ustalenia
projektu planu ewentualne zagrozenia ograniczajg do minimum. Projekt planu nakazuje
odprowadzanie $ciekéw do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Tego typu
infrastruktura wystepuje w otoczeniu terenu. Obowigzujacy plan z 2001 r. dopuszczal
odprowadzanie $ciekéw z tego terenu do zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych
oczyszezalni $ciekéw. Przyjete w projekeie plany rozwigzania sg optymalne i w najwiekszym
mozliwym stopniu chronié¢ bgdg wody przed zanieczyszczeniem. Sg to rozwigzania
powszechnie stosowane w Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu odprowadzania wod opadowych i roztopowych uwzglednia¢ powinno zasadg
zrdwnowazonej gospodarki. Rozumieé przez to nalezy zastosowanie rozwigzai z zakresu:

o zagospodarowanie wod opadowych i t’oztol)owyéll poprzez wykorzystanie do

nawadniania terenéw zielent, infiltracje do gruntéw, magazynowanie wod,
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° stosowania w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych,
e spowolnienia odplywu wéd opadowych i roztopowych do odbiornika.

Przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne gwarantujgce ochrong przed zanieczyszezeniem gruntu, wéd powierzchniowych i
podziemnych.

Przyjgte sposoby postepowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie bgdg mialy negatywnego wplywu na realizacj¢ celow $rodowiskowych dla jednolitych
czgsei wod powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie mialo
wplywu na stan jednolitych czgsci wod powierzchniowych rzecznych RW200012939 ,, Wista
od doplywu z Sierzchowa do Wdy”. Jest to naturalna cz¢$é wod, o umiarkowanym stanie
ckologicznym, zagrozona nieosiggnigciem celow $rodowiskowych. Nie zagraza rowniez
celom srodowiskowym JCWPd PLGW200044 ,.Dolnej Wisly” o dobrym stanie ilogciowym i
chemicznym.

W trakeie prac ziemnych, nastgpi naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntow.
Dotkliwe mogg by¢ wykopy pod fundamenty oraz, zwlaszeza w sytuacji, gdzie woda
gruntowa moze wystgpowac plycej. Generalnie woda gruntowa na calym obszarze zalega
dos¢ plytko (okolo 1,7 - 2,5 m p.p.t.). Wykopy mogg spowodowaé czasowe obnizenie
poziomu wod gruntowych. Ewentualne naruszenie stosunkéw wodnych nalezy ograniczy¢
tylko do czasu prowadzenia prac ziemnych. Naruszenie stosunkéw wodnych poprzez
ograniczenie infiltracji i zmiany warunkéw odplywu wéd opadowych nastapi na skutek
zabudowy terenéw obiektami kubaturowymi oraz utwardzenia dotychczas aktywnych
biologicznie powierzchni w terenach, a takze drég wewnetrznych i powierzchni
utwardzonych. W czasie budowy wystgpowaé bedzie niebezpieczenstwo zanieczyszezenia
wod gruntowych, a zwlaszcza zanieczyszczeniami ropopochodnymi. Wykopy spowoduja
odwodnienie obszaru, co zmieni warunki infiltracji i zasilania wod gruntowych,

Obszar polozony jest poza granicami czwartorzedowych Gléwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych. W jego obrgbie, jak réwniez w sgsiedztwie nie wystepuja ujecia wod
podziemnych. Nie zidentyfikowano ognisk zanieczyszczenia wod. Skutki oddzialywania
projektu planu beda bezposrednie i chwilowe.

Realizacja nowych inwestycji ustugowych, nie spowoduje znaczacych negatywnych
oddzialywan na powietrze i klimat akustyczny, a co najwyzej w stopniu malym. Zwrécié
nalezy uwagg, ze obecnie podstawowym Zrédlem zanieczyszczenia powietrza w Toruniu jest

emisja niska z palenisk domowych. Korzystny w tym aspekeie jest szybki w miescie proces
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likwidacji palenisk na paliwo stale, a na osiedlu ,,Stawki” sytuacja pod tym wzgledem jest
szczegdlnie korzystna.

Zapewnienie w projekcie planu ochrony istniejgcej zieleni oraz jej wzbogacenie i
piclegnacja na calym obszarze takze przyczyni si¢ do zlagodzenia ucigzliwosci akustycznych.

Zachowaniu korzystnych w tym rejonie miasta warunkow aerosanitarnych sluzy¢
bedzie realizacja ustalenia zwigzanego z obowiazkiem stosowania systeméw grzewczych z
sieci lokalnej lub z urzgdzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych i bezemisyjnych. Ustalenia te sa prawidlowe i minimalizuja potencjalny
problem zanieczyszczenia powietrza. Pozytywnym elementem ustalen planu jest wskazanie
odnawialnych zrodet energii jako Zrodel zaopatrzenia terenu w energie elektryczng.

Rozpatrywany obszar odznacza si¢ dobra dostgpnoscig komunikacyjng. Duze natgZzenie
ruchu i emisja hatasu komunikacyjnego z przyleglej od pélnocy ul. gen. Wiadyslawa Andersa
(Trasa Srednicowa Podgoérza) decyduja o niekorzystnym klimacie akustycznym terenu,
zwlaszcza w jego polnocnej czgéei. Stad tez ustalenie dla niego funkcji ustugowej, a
wykluczenie lokalizacji funkeji wrazliwych na halas uzna¢ nalezy za zasadne. Odpowiednia
lokalizacja obiektow kubaturowych w terenie ustlugowym pozwoli tez na ograniczenie
(ekranowanie) ucigzliwosci akustycznych drogi dla lezacych na poludnie od niego terenow
zabudowy mieszkaniowej. Zwréci¢ jednak nalezy uwage, ze ze wzgledoéw na zachowanie
korzystnych warunkéw klimatu akustycznego wskazane jest skomunikowanie terenu 169.19-
U1 z innych kierunkéw niz z ul. M. Sinorackiej.

Zapewnienie w projekcie planu ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej oraz
wprowadzenie zieleni urzadzonej na wolne od zabudowy powierzchnie przyczyni sig¢ réwniez
do zlagodzenia ewentualnych ucigzliwodci akustycznych.

Skutki oddziatywania projektu planu begda skumulowane, dlugoterminowe 1 stafe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budows nowych obiektow, drog wewngtrznych,
parkingdéw i prowadzeniem sieci infrastruktury technicznej spowodujg niewielkie negatywne
oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Planowane zainwestowanie dotyczy terenu juz
przeksztatconego antropogenicznie (zwlaszcza w czgsci wschodniej), ale z powierzchnig
nadal aktywna przyrodniczo. W zwigzku z tym realizacja ustalen projektu planu spowoduje
jedynie niewielkie oddzialywania, a w niektorych miejscach oddzialywania te bgdg nawet
pozytywne (np. usunigcie powierzchni zasmieconych i pryzm nasypow).

Negatywne oddzialywanie na powierzchnig ziemi bedzie zwigzane gléwnie ze
zmniejszeniem powierzchni dotychezas aktywnych przyrodniczo i powstaniu nowych

powierzchni utwardzonych. Przyjete w ustaleniach planu wskazniki (minimalnej powierzchni
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biologicznie czynnej- 15%, maksymalnej powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki i
wielkosci dziatki budowlanej — 1 000 m?) sg typowe dla zurbanizowanych terenéw osiedla
wotawki”,

Skutki oddzialywania projektu planu na powierzchnie ziemi bedg bezposrednie,
dlugoterminowe i stale.

Dopuszezenie nowych inwestycji kubaturowych wprowadzi matoznaczgce zmiany
krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Plan nie dopuszcza
mozliwosci wprowadzenia funkcji ucigzliwych dla $rodowiska oraz wyklucza lokalizacje
przedsigwzigé zawsze mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Zabudowa ze
wzgledu na ekspozycje krajobrazows, powinna si¢ odznaczaé wysokimi walorami
estetycznymi. Przewidzie¢ tez nalezy ksztaltowanie rdznopostaciowej zieleni, ktora pelni¢
bedzie role maskujgcg nowoprojektowane obiekty kubaturowe, a zarazem funkeje izolujacy
teren ustug od terendw zabudowy mieszkaniowej. Wazne sa tu ustalenia planu dotyczgce
warunkéw zabudowy, majgce na celu ochrong krajobrazu. Projekt planu zaklada budowe
nowych obiektow kubaturowych o niewielkich gabarytach (do 10 m) i nieduzej intensywnosci
zabudowy (maksymalnie 1,5). Obowigzujacy plan nie ustalal wskaznikéw intensywnosci
zabudowy. Przyjeta maksymalna wysokos¢ zabudowy uslugowej koresponduje natomiast z
warto$ciami dzisiaj obowigzujgcymi w otoczeniu. Pozytywnym elementem z tego punktu
widzenia jest tez przyjecie znacznych powierzchni dziatek budowlanych (minimum 1000 m?).
Przyjete parametry uznaé nalezy za optymalne, a projektowana zabudowa nie bedzie miala
wplywu na pogorszenie standardéw krajobrazowych na obszarze planu i jego otoczenia.

Zachowaniu waloréw krajobrazowych sluzy¢ tez bedzie ustalenie zakazu lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych. Projekt planu wprowadza tez zakaz skladowania i
magazynowania na otwartym terenie w miejscach eksponowanych od strony drog
publicznych. Ustalenia projektu planu, a zwlaszcza zwigzane z elementami =zieleni,
korespondujg z wytycznymi dla tego rejonu miasta z Planu Zarzgdzania Krajobrazem Miasta
Torunia. Skutki oddzialywania projektu planu na krajobraz bedg bezposrednie,
diugoterminowe i stale.

Skala nowych funkcji i wielkosci obszardw pozwalajg stwierdzié¢, ze realizacja ustalen
planu na analizowanym obszarze wprowadzi minimalne negatywne oddzialywanie na klimat.
Program zabudowy i prowadzonych dzialalno$ci spowoduje emisj¢ do atmosfery jedynie
niewielkich ilo$ci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalnej i nie powinny

przyczyni¢ sie¢ do pogorszenia lokalnych warunkow aerosanitarnych. Przyjgte sposoby
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zaopatrzenia w cieplo (zgodnie z miejskim planem zaopatrzenia w cieplo) minimalizujg
negatywne oddzialywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy nie bedzie miata wplywu na
efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do
postepujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk
pogodowych i wzroscie $redniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk
typu: trgby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rdwniez dlugie okresy bezopadowe, nie
majg istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod
zabudowg uslugows, zielen urzadzong i tereny komunikacji wewnetrznej. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu, ekstremalne
upaly i wichury, opracowania systemoéw odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci
wchlaniania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje
pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi powierzchnie
biologicznie czynng, nie begda nasila¢ niekorzystnych skutkow ekstremalnych zjawisk
pogodowych. Ustalenia projektu planu zwigzane z gospodarowaniem wodami opadowymi i
roztopowymi oraz ze sferg gospodarki zielenig, sg zgodne z wytycznymi wynikajgcymi z
Planu adaptacji do zmian klimatu miasta Torunia.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddzialywania na zaseby naturalne. Z uwagi
na objecie projektem planu obszaru juz przeksztalconego, bez walorow przyrodniczych i
polozenie w otoczeniu obszardw juz intensywnie zainwestowanych na roznorodne cele,
istotne z punktu ochrony $rodowiska sa ustalenia odnognie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W granicach obszaru i w jego sgsiedztwie nie wystepujg zasoby naturalne, na
ktére moglyby oddzialywac ustalenia projektu planu.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostala przeprowadzona w stosunku do
juz ustalonej obowigzujagcym planem funkcji ustugowej. Ustalenia projektu planu
umozliwiajg wlascicielom terenu realizacj¢ swoich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z
ustalong w projekcie planu funkcjg ustugows. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie
negatywnie na juz istniejagce w sasiedztwie tereny 1 obiekty mieszkaniowe i uslugowe. Nie
spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych ddébr materialnych w postaci
budynkdw, drég, obiektow uzytecznosci publicznej.

Zagospodarowanie terenu niezainwestowanego i dotychczas niezagospodarowanego,
lezacego w sgsiedztwie terenow mieszkaniowych zlikwiduje aktualne zagrozenia dla
srodowiska i poprawi walory estetyczne.

Obszar posiada dostgp do wszystkich wymaganych mediow infrastrukturalnych, tj.

wody wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz gazu przewodowego.
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Nie ma ograniczen dla zabudowy terenu ze wzgledu na przepisy szczeg6lne, wynikajgce z
potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu.

Obligatoryjnie kazdy rodzaj planowanej zabudowy przed jej wprowadzeniem, musi
zostaé wyposazony w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym budowe przylagczy
kanalizacyjnych. 7Z uwagi na jako$¢ powietrza atmosferycznego preferuje si¢ systemy
ogrzewania oparte na gazie ziemnym przewodowym, a przede wszystkim systemy
niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym zrédla odnawialne.

Brak zagospodarowania i wiasciwego funkcjonowania terenéw dotychczas wolnych od
zabudowy bedzie powodowal dalszg ich degradacjg. Wydaje sig, ze uporzgdkowanie terenu i
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej oraz zieleni urzadzonej bedzie korzystne, zwlaszcza z
punktu widzenia mieszkancéw ulicy M. Sinorackiej. Projekt planu nie spowoduje utraty dobr
materialnych  na  sgsiednich  terenach  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowe;.

W granicach obszaru opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepujg
obiekty archeologiczne i kulturowe prawnie chronione.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowane
przeznaczenie i skala intensywnoéci zagospodarowania sg akceptowalne i optymalne z punku
widzenia ochrony $rodowiska, dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych
zamierzen i sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb spolecznych.
Przyjete rozwigzania sg racjonalne i nie powinny spowodowaé konfliktéw spolecznych.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na srodowisko mialby miejsce w przypadku
przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie Trasy
Srednicowej Podgérza. Pozostawienie obszaru w  dotychczasowym uzytkowaniu,
prowadziloby do poglebiania niekorzystnych procesoéw zarastania rodlinnoscig ruderalna,
sktadowania odpadéw, koczowania bezdomnych itp.

Pozostawienie obszaru objetego planem w dotychczasowym uzytkowaniu i stanie
prawnym nie spowoduje powstania nowych zagrozen i przeksztalcen srodowiska. Potggowac
si¢ jednak bedg istniejgce obecnie zagrozenia. Dlatego tez aktualny stan zagospodarowania i
uzytkowania omawianego obszaru uznaé nalezy za niespelniajacy odpowiednich standardow
ekologicznych i estetycznych, zwlaszcza z racji bezpodredniego sgsiedztwa z zadbanymi i
wzorcowo zagospodarowanymi terenami mieszkaniowymi.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze sporzgdzajacy plan mial male mozliwosci wariantowania

rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ktéra nakazuje niesprzecznos$é zapiséw funkeji i zagospodarowania terendow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

Oceniajgc skumulowane zagrozenie $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
nalezy uwzgledni¢ jego stan aktualny. Pamigta¢ nalezy o stanie istniejgcego zainwestowania
terendw, ich sgsiedztwa i wielkosei.

W stosunku do ustalen planu obowigzujacego z 2001 r., ustalenia projektu planu dla
terenu 169.19-U1 nie powodujg zwigkszenia zagrozenia dla srodowiska. Zachowujgc funkcje
ustlugowg i wprowadzajac nowe ustalenia proekologiczne projekt planu poprawia nawet
warunki ochrony $rodowiska, zwlaszecza w zakresie ochrony woéd 1 powietrza
atmosferycznego. W stosunku do aktualnych uwarunkowan przyrodniczych realizacja
zabudowy uslugowej spowoduje co najwyzej male zagrozenia, zwlaszcza w zakresie
zmniejszenia powierzchni aktywnej przyrodniczo. W obowigzujacym planie z 2001 r. ten
wskaznik byt wyzszy i wynosil 30%. Ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni
aktywnej przyrodniczo (minimum 15%) jest typowy dla tego typu terendow i jest
obowigzujacy dla innych terenéw ustugowych na osiedlu ,,Stawki”.

Projekt planu i jego ustalenia nie zagrazajg obszarowi Natura 2000 specjalnej ochrony
siedlisk ,,Forty w Toruniu” oraz wystepujgcemu w dalszym sgsiedztwie obszarowi Natura

2000 ,,Dolina Dolnej Wisty™.

VII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg w kontekscie
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz programu nowej zabudowy
mozna stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania skutkow realizacji ustalen projektu
planu. Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne niewielkie

ucigzliwosci ogranicza si¢ do terenu obiektdw i ich dziatek.
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VIII. INFORMACJE O MOZLI’WYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko” nalezy rozumieg,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwodci znaczacego transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

7 uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w $rodkowej czgsci
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczenia adekwatnego do obecnego uzytkowania terenu, a takze dostosowanic zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkecjonalnych i ekonomicznych.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ okolo 3 ha, stanowigca wlasnosé
0s6b fizycznych. Obszar posiada dobrze opisywalne w topografii terenu granice. Polozony
jest w lewobrzeznej czesci Torunia, na terenie intensywnie urbanizujacego sig osiedla
Stawki”, bezposrednio przy Trasic Srednicowej Podgoérza. Obejmuje teren o jednorodnym
sposobie uzytkowania i zagospodarowania. Teren aktualnie jest niezagospodarowany,
nieuzytkowany i przeksztalcony antropogenicznie. Zajgty jest przez zaniedbang zielen
(glownie spontaniczna ro$linnoé¢ zielna i murawy z kgpami krzewow). W jego otoczeniu
znajdujg  si¢ tereny komunikacyjne, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wiclorodzinnej oraz ustugowe;j.
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Obszar objety projektem planu jest wyposazony lub posiada bezposredni dostgp do
podstawowych mediéw infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej, sieci
kanalizacyjnej, gazowej i energii elektrycznej. Istnieja zatem mozliwosci zaopatrzenia we te
media infrastrukturalne. Obszar odznacza si¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjng zewngtizng.
Nie posiada drog wewnetrznych. Przebiega przez niego napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110 kV.

Pod wzgledem estetycznym niezagospodarowany obszar przedstawia obraz malo
korzystny. Powszechnie wystgpuje zaniedbana ro$linno$¢ z miejscami za§mieconymi.

Obszar objety jest migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2001 r., z
ustaleniami, ktore nie korespondujg z aktualnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalno-przestrzennymi oraz formalno-prawnymi. Projekt planu (tak jak i plan z 2001
1.) przeznacza rozpatrywany teren pod uslugi. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu jest spojny
o zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia. Polozony jest w granicach Jednostki XIX — Stawki w strefie
zurbanizowanej iw podstrefie 72 — wspierania proceséw urbanizacji, jest to obszar
strukturalny — uslugi. Analizowany projekt planu zachowuje funkcj¢ uslugowsg jako
przeznaczenie podstawowe oraz wprowadza drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzong i
infrastrukture techniczng jako przeznaczenie dopuszczalne.

Projekt planu wprowadza szereg ustalen sluzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujgcych skutki dla $rodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania. W cze¢sci zachowane zostaly ustalenia
planu obowigzujacego. Zmiany dotyczg najczgsciej innego ukladu tredei, sformulowania
zapisdw, terminologii i zaktualizowania tresci.

Zdecydowanie rozszerzono, zaktualizowano i sprecyzowano katalog ustalen odnos$nie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Na calym obszarze nie dopuszczono lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz uslug
niepozadanych spolecznie.

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania tutaj nowych znaczacych zagrozen
i nasilenia istniejgcych, a negatywne oddzialywania dotyczy¢ bgdg tylko terendw planowanej
zabudowy, Zagrozenia te bedg zminimalizowane giéwnie poprzez realizacjg ustaleni odno$nie

gospodarki zielenig oraz gospodarki wodno-$ciekowe;j.
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Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej. Nakazano
zaopatrzenie w energie cieplng i elektryczng z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazoéw i
pyléw do powietrza lub bezemisyjnych oraz z odnawialnych Zrodel energii. Zgodne z
zasadami zroéwnowazonego rozwoju sg wprowadzone ustalenia odno$nie zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi o roztopowymi.

7 uwagi na polozenie obszaru opracowania poza systemem obszaréw chronionych
realizacja planu nie spowoduje Zzadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody. Realizacja ustalen projektu
planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu planu,
w szcezegolnosei nie wplynie na obszary Natura 2000, ktére znajduja si¢ w znaczngj
odleglosci i pozostajg bez zwigzkow przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych z terenem
ustug 169.19-Ul.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana
funkcja i skala przeksztalcenia terenu jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony
srodowiska i zasad zrownowazonego rozwoju przestrzeni miejskiej. Planowane zamierzenia
inwestycyjne sa adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb spolecznych.
Przyjete rozwigzania sa racjonalne i wynikajg z potrzeb spotecznych i nie powinny
spowodowaé konfliktow spolecznych. Pozostawienic obszaru w  dotychczasowym
uzytkowaniu i realizacji przedsigwzig¢ w oparciu o dotychczas obowiazujgcy plan miejscowy,
nie prowadziloby do powstawania niekorzystnych zmian. Wigkszy negatywny wplyw na
srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwoscei zabudowy mieszkaniowej
w terenie o niekorzystnym klimacie akustycznym i z przebiegajgcqg linig elektroenergetyczng
WN 110 kV oraz gdyby zezwolono na lokalizacj¢ przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. Réwniez bardziej negatywne oddzialywanie mialoby miejsce,
gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych uslug oraz na realizacje tymczasowych obiektow
budowlanych. Moznaby oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny terenu
przeznaczonego pod zabudowe, ustali¢ mniejszg maksymalng wysokos¢ zabudowy, wigkszy
odsetek powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie niz przyjete 15%, mniejszy
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy niz przyjete 1,5. Biorge jednak pod uwage

polozenie terenu w strefie zurbanizowanej, potrzeby spoleczne, plany inwestycyjne



43

uzytkownikow oraz przyjete ustalenia minimalizujgce ewentualne negatywne oddzialywania,

takie rozwigzanie byloby niezasadne ze wzglgdow spolecznych i ekonomicznych.

Godnym uwagi i pozytywnym ustaleniem planu jest wprowadzenie obowigzku

uksztaltowania pasa zieleni izolujgcego teren ustug od pobliskiej zabudowy mieszkaniowej.

Stopien zagrozenia srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu w stosunku do stanu

aktualnego nalezy oceni¢ jako maly. Natomiast w stosunku do planu obowigzujacego

realizacja ustalen projektu planu pozwoli wrecez na skuteczniejszg ochrone § rodowiska.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw zwigzanych z zabudowg terenu

uslugowej oraz niezbgdnej komunikacji wskazane jest:

maksymalne ograniczenie placow budowy dla ochrony powierzchni aktywnej
przyrodniczo i zieleni,

ograniczenie powierzchni terendéw utwardzonych,

minimalna ingerencja w stosunki wodne,

utrzymanie nawierzchni dojazdéw i placow we wlasciwym stanie technicznym,
wykluczenie lokalizacji i dzialalnodei przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz ustug niepozadanych spolecznie,

wprowadzenie na wszelkie wolne od zabudowy tereny réznorodnych form zieleni, w tym
zieleni fasadowej,

zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej z doborem gatunkdéw roslin efektywnie
ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ halasu i zanieczyszezen powietrza,

skomunikowanie terenu 169.19-U1 z innych kierunkéw niz z ul. M. Sinorackie;.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autoréw prognoz oddzialywania na
$rodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z pozniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosei karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.
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