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Na gruncie stanowigcym wlasno$¢ Spoidzielni wybudowany zostat budynek
wielorodzinny, w ktérym - na parterze — znajduja si¢ lokale uzytkowe, gdzie prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, a na pozostatych kondygnacjach — lokale mieszkalne.

Spotdzielnia zglosita do podatku od nieruchomoéci budynek — z rozbiciem jego powierzchni
na cze$¢ mieszkalng oraz czg$¢ zajgta na prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze
grunt obejmujacy dziatke Spdidzielni.

Na gruncie tym znajdujg sie takze budowle, w rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, w szczegdlnosei chodnik oraz pieszojezdnia prowadzace do budynku
jako catosci oraz $mietnik, z ktérego korzystaja uzytkownicy wszystkich lokali.

W odniesieniu do tych wiasnie budowli powstal spér intérpretacyjny w zakresie zgloszenia
ich do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. '

W naszej ocenie, obowiazek taki nie cigzy na Spoéldzielni, gdyz art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych stanowi, ze opodatkowaniu tym podatkiem podlegaja
,» budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej ™.
Szczegodlowa interpretacja tego przepisu prowadzi do wniosku, ze chodzi w nim tylko o takie
budowle, ktérych istnienie shuzy wylacznie tym uzytkownikom lokali, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza. Inaczej méwige, gdyby nie bylo tej dziatalnosci w budynku,
to rdwniez nie byloby tych budowli.

Taka sytuacja nie wystgpuje w przedmiotowej sprawie, gdyz istniejace budowle zostaty
wzniesione z przeznaczeniem dla uzytkownikdéw wszystkich lokali, a wigc zaréwno
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w budynku, jak i lokatoréw mieszkan.

Odmienny poglad zaprezentowali przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni
Mieszkaniowych, ktorzy, podczas przeprowadzonej lustracji, zarzucili Spoétdzielni uchybienie
w tym zakresie, zobowiazujac ja jednoczesnie do zgloszenia wszystkich budowli do Urzedu
Miasta Torunia i odprowadzania od ich warto$ci podatku od nieruchomosci.



. Zdaniem lustratoréw, do powstania obowiazku podatkowego w tym zakresie wystarczy sam

% fakt prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w czesci budynku oraz fakt istnienia budowli na
tym samym terenie. Nie ma natomiast potrzeby badania, czy wzniesione budowle sg
zwiazane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej.

Wobec powstatego sporu interpretacyjnego, zwracam si¢ do organu podatkowego
z wnioskiem o wydanie wigzacej opinii w tej sprawie i udzielenie odpowiedzi na pytanie:
- ¢zy w opisanym stanie faktycznym powstal obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci, ktérego przedmiotem sa budowle znajdujace si¢ na gruncie nalezacym
do Spéldzielni, stluzace zaréwno uzytkownikom lokali prowadzacym dziatalno$é
gospodarcza, jak i osobom zajmujacym lokale mieszkalne oraz — czy w konsekwencji -
Spotdzielnia ma obowigzek zlozenia druku IN — 1 zawierajgcego informacje w sprawie
podatku od nieruchomosci w omawianym zakresie ?
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Prezydent Miasta Torunia dzialajac na podstawie art. 14 j § 1 w zwigzku z art. 14 ¢
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8i ioz. 60

z poin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku mc
AR sicdziba wToruniu o udzielenie pisemne) interpretacji co do

zakresu 1 sposobu zastosowania prawa podatkowego w indywidualnej sprawie stwierdza, ze:

1) budowle bedace we wiadaniu spotdzielni mieszkaniowej beda podlegaty
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, jezeli bedg zwigzane bezposrednio
z prowadzong przez sp6tdzielnie mieszkaniows dziatalnoscig gospodarcza,
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zlozyla wniosek w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji, co do zakresu i sposobu
zastosowania prawa podatkowego w jej indywidualnej sprawie.

Podatnik opisujac stan faktyczny podnidst, iz na gruncie stanowigcym wiasnos¢
spotdzielni mieszkaniowej wybudowany zostat budynek wielorodzinny, w ktérym na parterze
znajdujg si¢ lokale uzytkowe, a na pozostalych kondygnacjach — lokale mieszkalne.
Na gruncie spotdzielni znajduja sie rowniez chodniki i pieszojezdnie prowadzace do budynku
oraz $mietnik, z ktérego korzystaja zard6wno mieszkancy budynku, jak i osoby prowadzace
dziafalnos¢ gospodarczg w wynajetych lokalach uzytkowych.

Podatnik wskazal, iz podczas przeprowadzonej lustracji przez przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych, zarzucono jemu uchybienia, dotyczace
niewykazywania w deklaracji na podatek od nieruchomosci wszystkich budowli bgdacych
w jego posiadaniu. Zdaniem przedstawicieli Zwigzku chodniki, jezdnie i $mietniki bedace
budowlami w rozumieniu ustawy o podatkach i opfatach lokalnych  powinny by¢
opodatkowane podatkiem od nieruchomosci wg stawki dla budowli, gdyz sam fakt istnienia
budowli i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w budynku nalezacym do spoidzielni
mieszkaniowej skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego w tym zakresie, bez
koniecznosci badania czy wzniesione budowle faktycznie zwigzane sa z prowadzong
dziatalnoscia. Natomiast w ocenie podatnika chodniki, pieszo jezdnie, $mietniki i podlegatyby
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, jezeli stuzylyby wytacznie uzytkownikom
lokali zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W przedmiotowym stanie
faktycznym w/w budowle  stuza zar6wno uzytkownikom lokali, jak 1 pozostatym
mieszkancom budynku. W zwiazku z powyzszym Podatnik stoi na stanowisku, ze chodniki,
pieszojezdnie 1 $mietniki nie sa bezposrednio zwiazane z prowadzona dzialalnoscig
gospodarcza, tym samym nie podlegaja opodatkowaniu. Tym samym spoldzielnia nie
powinna deklarowa¢ do opodatkowania chodnikéw, pieszojezdni i $mietnikéw uzytkowanych
zaréwno przez mieszkancow lokali mieszkalnych, jak i wynajmujacych lokale uzytkowe.

W ocenie tutejszego organu podatkowego podstawows sprawag jest wyjasnienie
kwestii statusu prawnego spoétdzielni mieszkaniowej. Artykul 1 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych stanowi, iz celem spdétdzielni
mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Réwnoczesnie jednak ustawodawca
w art. 1 ust. 6 przywolanej ustawy zezwala spoétdzielniom mieszkaniowym na prowadzenie



dziatalnosci gospodarczej na zasadach okre$lonych w odrebnych przepisach i w statucie,
jezeli dziatalnosc ta jest zwiazana bezposrednio z realizacja powyzszych celow.

Zgodnie z art. 1 a ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznie 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 t. j.) pod pojeciem dziatalnosci gospodarczej
nalezy rozumie¢ dzialalnodé, o ktérej mowa w art. 2 ustawy z dnia -2 lipca 2004 r.
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807 z pdzn. zm.). Powyzszy
przepis stanowi, ze dziatalno$cig gospodarcza jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza,
budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin
ze zk6z, a takze dziatalnos¢ zawodowa, wykonywana w sposéb ciagly i zorganizowany.

Odnoszac powyzsze regulacje prawne do przedstawionego we wniosku  stanu
faktycznego nalezy stwierdzié, ze dzialalno$é spéldzielni mieszkaniowej na rzecz jej
cztonkow nie stanowi dziatalnosci gospodarczej. Natomiast dziatalnosé spétdzielni polegajaca
na wynajmowaniu lokali uzytkowych speinia kryteria dzialalnosci gospodarczej, o ktorej
mowa w art. 2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej tj. zarobkowej dziatalnosci
ustugowej wykonywanej w sposdb zorganizowany i ciagty.

Art. 1 a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przez grunty, budynki
i budowle zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej nakazuje rozumieé grunty,
budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem m.in. budynkéw mieszkalnych oraz gruntow
zwigzanych z tymi budynkami. Pojecie budowli definiuje art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane. Zgodnie z tym przepisem budowlg jest kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, jak np. drogi, sieci techniczne, wolno
stojace trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, nadziemne i podziemne przejscia
dla pieszych, sktadowiska odpadéw itd. Majac na uwadze tre$¢ art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych nalezy wskazaé, ze opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomo$ci podlegaja wylacznie te budowle, ktére zwigzane sa z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej. Zatem budowla niezwiazana z taka dziatalnoscia nie jest
przedmiotem opodatkowania.

Budowle bedace we wiadaniu spoldzielni prowadzacych dziatalnosé gospodarcza
(np. parkingi, chodniki, pieszojezdnie) beda opodatkowane jedynie wtedy, gdy beda
zwigzane bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza. Oznacza to, ze jezeli
parking pod blokiem, ktéry jest ogélnodostepny tak dla mieszkancow budynku, jak i dla
podmiotow wynajmujacych od spoéidzielni np. lokale uzytkowe, nie bedzie podlegat
opodatkowaniu jako budowla. Jezeli natomiast tenze parking bedzie obszarem przez
spoldzielni¢ wydzielonym, a od parkowania bedzie sie pobierato oplate, to bez watpienia
nalezy go traktowa¢ jako zwiazany z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
i opodatkowad.

Te same zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomosci nalezy odnies¢ do
boksow $mietnikowych, jezeli stanowig one budowle w rozumieniu przepisu art. 1 a ust. 1
pkt. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Boksy smietnikowe posadowione na
fundamentach lub bloczkach betonowych sg budowlami w rozumieniu przepisow w/w
ustawy, a podstawe opodatkowania stanowi ich warto§¢ wraz =z fundamentami oraz
elementami sktadowymi, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji.

Organ podatkowy stwierdza, ze w przedstawionym stanie faktycznym stanowisko
podatnika jest prawidtowe.

Na niniejszq interpretacje przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Bydgoszczy w terminie 30 dni od dnia doreczenia przedmiotowej interpretacyi.
Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, kiory wydal interpretacje. Skarge mozna wnie$é¢ po
uprzednim wezwaniu Prezydenta Miasta Torunia do usuniecia naruszenia prawa w terminie 14 dni od
dnia, w ktrym skarzqcy dowiedzial sie lub mogt sie dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacyi.

Z up. Prezydenta Miaste

Dyrektor
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