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-p. 7 0.0, zwraca sig z prosba o udzielenie informacji i odpowiedZ na pytania
% dotyczgee placenia podatkdw za nieruchomoscei.

Firma zamierza kupic dziatke, na ktorej znajduja sig budynki mieszkalne, gospodarcze,
szklarnie | hala magazynowa, w ktérej bedzie prowadzona dziatalnoé¢ gospodarcza. Budynki
mieszkalne, gospodarcze oraz ’s_zrklami:e quq.sta&ay puste, niteWyI%orzyétaﬁe-. W zwidzku z
powyzszym uwazamy, iz firmia nie powinna piaci¢ za nie podatku. Planujemy tez zawieszenie

dzialalnosci w okresie zimowym, co powinno skutkowaé zaniechaniem ptacenia podatkow.

Biorac powyzsze pod uwage ] JJJEI z oo prosi o odpowiedZ na nastepujace pytania:
1. Czy budynki nie zamieszkate, tudziez takie w ktérych nie prowadzi sig dziatalnosci
gospodarczej z powodu jej zawieszenia lub zakoriczenia, powoduje obnizenig lub

zaniechanie placenia podatkdw od nieruchomosci.

@ 2. Jaky stawkg nalesy opodatkowaé:
- grunt,
- budynek mieszkalny, gospodarczy e
- budynek. po bytej dziatalnosci gospodarczej, /
- szklarnie, e ,

- halg magazynowy?
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Prezydent Miasta Torunia dziatajac na podstawie art. 14 j § 1 w zwiazku z art. 14 ¢
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60
z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu
o udzielenie pisemnej interpretacji co do zakresu 1 sposobu zastosowania prawa podatkowego
w indywidualnej sprawie stwierdza, ze
1) stanowisko podatnika w sprawie :
- wylaczenia od opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, nieruchomosci
zajetej na prowadzenie dzialalnosdci gospodarcze] w zwiazku z jej zawieszeniem na
okres zimowy lub zakoniczeniem
- wylaczenia od opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynkow
"niezamieszkatych  (niewykorzystywanych  do  prowadzenia  dziatalnosci
gospodarczej)
- obnizenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od nieruchomosci za
nieruchomo$¢ bedaca w posiadaniu przedsigbiorcy w zwiazku z zawieszeniem lub
zakonczeniem dziatalno$ci gospodarczej
jest nieprawidtowe

2) w przedstawionym stanie faktycznym przedmioty opodatkowania bedace
w posiadaniu podatnika bedq opodatkowane wg nastepujacych stawek:
- grunty wg stawki jak za grunty zwiazane z dzialalnoscig gospodarcza, ktére
zgodnie z § 1 uchwaty Nr 696/09 Rady Miasta Torunia z dnia 10 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od meruchomoscx na 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Kyj. - Pom. Nr 134, poz. 2461) wynosi 0,65 zt - od 1 m? powierzchni,
- grunty zw1qzane z budynkiem mieszkalnym wg stawki od gruntéw pozostatych,
0,21 zt - od 1 m* powierzchni, a w przypadku zajecia budynku mieszkalnego na
prowadzenie dma%alnosm gospodarczej grunt ten bedzie opodatkowany wg stawki
0,65 zt - od 1 m? powierzchni,
- budynek mleszkalny wg stawki0,52 zt - od 1 m® powierzchni uzytkowej, a w
przypadku zajecia go na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wg stawki 19,67
ztod 1 m? powierzchni uzytkowe;j
- budynki gospodarcze, hala magazynowa, szklarnia wg stawki 19,67 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej

Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu w dniu 14 maja 2010 r. zgodnie z art.
14 j § 1 Ordynacji podatkowej ztozyta wniosek w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji,
co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w jej indywidualnej sprawie.

Podatnik opisujac stan faktyczny podnidst, iz planuje kupi¢ nieruchomos$¢
zabudowana budynkami mieszkalnymi, budynkami gospodarczymi, szklarniami oraz halg
magazynowa. Dla celéw prowadzonej dzialalno$¢ bedzie wykorzystywaé jedynie hale
magazynowa. Natomiast pozostate budynki tj. mieszkalne, gospodarcze oraz szklarnie bgda
staty puste. Podatnik planuje rowniez zawieszenie f)'rowadzenia dziatalnosci gospodarcze)
w sezonie zimowym.

W opisanym stanie faktycznym podatnik stoi na stanowmku iz z uwagi na
niewykorzystywanie wszystkich budynkéw do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nie
powinien placi¢ za nie podatku od nieruchomos$ci, a fakt zawieszenia prowadzenia
dziatalnosci winien skutkowa¢ zaniechaniem placenia podatku za wszystkie przedmioty



opodatkowania. Podatnik zwrdcil si¢ réwniez o wskazanie wiasciwych stawek podatkowych
dla poszczegblnych przedmiotéw opodatkowania.

Organ podatkowy po dokonaniu analizy stany faktycznego przedstawionego we
wniosku uznal, iz stanowisko podatnika w $wietle* obowiazujacych przepiséw prawa

podatkowego jest nieprawidlowe. i

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 t. j.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty, i :

2) budynki lub ich czesci " «

3) budowle lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

W art. 1 a ust. 1 pkt 3 w/w ustawy zawarta jest definicja gruntéw, budynkéw i budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Przez grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej rozumie sig grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych. Z przytoczonej definicji wynika, Ze
sam fakt posiadania przez przedsiebiorce skutkuje tym, ze budynek, budowla i grunt sg
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Zasada jest, ze opodatkowaniu stawka
wlasciwg dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej podlegaja
wszystkie budynki bedace w posiadaniu przedsiebiorcy. Podatnik zobowigzany jest do
oplacania podatku od nieruchomosci wedtug stawek wiasciwych dla budynkéw zwiazanych
z dziatalnoscig gospodarczg przez caly okres, w ktdrym ma status przedsigbiorcy. Tak wigc
budynki gospodarcze, hala magazynowa winny byé opodatkowane wg stawek najwyzszych.
Natomiast budynki mieszkalne i zwiazany z nim grunt bedacy w posiadaniu przedsigbiorcy
ale nie zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej podlega opodatkowaniu na takiej
zasadzie, ze budynek jest obcigzony stawkami wiasciwymi dla budynkéw mieszkalnych,
a grunt wg stawek wlasciwych dla gruntéw pozostatych. Jednakze zajecie takiego budynku
lub jego czg$ci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej spowoduje, iz begdzie on
opodatkowany wg stawki najwyzszej. W odniesieniu do szklarni nalezy wskaza¢, 1z zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, budynki gospodarcze lub ich
czesci zajgte na prowadzenie dziatéw specjalnych produkcji rolnej podlegajg zwolnieniu od
podatku od nieruchomosci. Dziatami specjalnymi produkcji rolnej sa m. in. uprawy
w szklarniach i ogrzewanych tunelach foliowych, uprawy grzybow lub roslin, fermowa
hodowla i chéw drobiu, prowadzenie pasiek. Zwolnieniu od opodatkowania podlegaja
budynki dziatéw specjalnych produkeji rolnej (np. szklarnie) pod warunkiem, ze s faktycznie
zajg¢te na prowadzenie tego typu dziatalnosci.

W-mys$l art. 14 a ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej
(Dz. U. Nr 173, poz. 1807 z pdzn. zm.) przedsiebiorca niezatrudniajgcy pracownikow moze
zawiesi¢ wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej na okres od 1 miesiaca do 24 miesiecy.
Z powolanego przepisu nie wynika jednak, ze zawieszenie dziatalnosci oznacza utrate statusu
przedsigbiorcy. Ustawodawca regulujac zagadnienie zawieszenia dzialalnosci gospodarczej
nie unormowat w sposob szczeg6lny kwestii opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.
Tym samym w przypadku przedsigbiorcy, ktéry zawiesit prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej w sprawach zwigzanych z opodatkowaniem nieruchomosci stosuje si¢ przepisy
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Z przepiséw tych wynika, iz sam fakt posiadania
przez przedsigbiorce budynku, budowli czy gruntu skutkuje tym, ze sg one zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W przypadku zawieszenia wykonywania
dziatalnosci przestanka posiadania okreslonych nieruchomosci lub obiektéw budowlanych
nadal jest spetniona. W konsekwencji w przypadku zawieszenia dzialalnosci gospodarcze;



brak jest uzasadnienia dla zastosowania - dla gruntéw i budynkéw zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej przez przedsiebiorce — stawek przewidzianych dla
gruntow i budynkéw pozostatych. Tym samym nie ma uzasadnienia podnoszony przez
podatnika fakt, iz zawieszenie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej winno skutkowaé
zaniechaniem pfacenia podatku od nieruchomosci. Majatkowy charakter podatku od
nieruchomosci oznacza, ze sam fakt posiadania nieruchomosci rodzi obowiazek podatkowy.
Natomiast kwestia osiagania dochodéw, czy konieczno$¢ ponoszenia nakladéw na
nieruchomo$¢ jest bez znaczenia dla podlegania obowiazkowi podatkowemu w tym zakresie.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz definicja gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zawiera warunku faktycznego
wykorzystywania nieruchomosci na cele zwigzane z dziatalnoscia gospodarczg. Wystarczy
sam fakt posiadania jej przez przedsiebiorce. Tak wigc réznego rodzaju obiekty
-niewykorzystywane w danym momencie lub gdzie prowadzona jest innego rodzaju
dziafalno$¢ niz gospodarcza nalezy uznaé za zwiazane z dziatalno$cia gospodarczg
i opodatkowa¢ wg stawek najwyzszych.

Dlatego w $wietle ustalen faktycznych i prawnych organ podatkowy stwierdza, ze
stanowisko zajete przez (|l Sv- z o-o. we wniosku o wydanie interpretacji nie jest
prawidtowe. Mimo, iz podatnik nie bedzie wykorzystywal do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej czgsci budynkoéw, bedg one podlegaty opodatkowaniu wg stawek wiasciwych
dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Natomiast fakt
zawieszenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej nie ma wplywu na wysokosé
zobowiazania podatkowego w podatku od nieruchomosci. Réwniez zakonczenie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w posiadanych przez spétke nieruchomosciach nie zmienia faktu, iz
nadal zgodnie z treScig ustawy o podatkach i oplatach lokalnych beda one w posiadaniu
przedsigbiorcy.

Zgodnie z § 1 uchwaly Nr 696/09 Rady Miasta Torunia z dnia 10 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosei na 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj. - Pom. Nr 134, poz. 2461) stawka podatku za budynki zwigzane 2z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich cze$ci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wynosi 19,67 zt od 1 m?® powierzchni uzytkowej,
od budynkéw pozostat ych, w tym zajetych na  prowadzenie odplatnej statutoweJ
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 6, 85 zt - od 1 m’
powierzchni  uzytkowej, od budynkéw mieszkalnych - 0,52 zt - od 1 m® powierzchni
uzytkowej, od gruntdéw pozostatych, w tym za)Qtych na prowadzenie odplatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,21 zt - od |
powierzchni, od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej bez
wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw 0,65 zt - od | m?
powierzchni.

Na niniejszq interpretacje przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sqdu
Administracyjnego w Bydgoszczy w terminie 30 dni od dnia doreczenia przedmiotowej interpretacji.
Skarge wnosi si¢ za poSrednictwem organu, kidry wydal interpretacje. Skarge mozna whiesé po
uprzednim wezwaniu Prezydenta Miasta Torunia do usuniecia naruszenia prawa w terminie 14 dni od
dnia, w kiorym skarzqcy dowiedzial sie lub mégt sie dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacyi.
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